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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 4.4.2022, tark. 21.6.2022
LAURITSALAN KARTANON ALUE, ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

SUUNNITTELUALUE

Asemakaava koskee Lauritsalan kaupunginosassa sijaitsevaa Lauritsalan kartanon aluetta. Alue on noin
viisi kilometrid Lappeenrannan keskustasta itékoilliseen. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Lantiseen
Kanavatiehen, idassa Makasiininkadun asuintontteihin, etelassd Muukontiehen seka lannessa Kartanon- ja
Hakalintiehen sek& l&hivirkistysalueeseen. Alueella sijaitsee Lauritsalan kartano sivurakennuksineen.
Kaava-alueen pinta-ala on noin 5,76 hehtaaria. Alueen sijainti ja rajaus nakyvat oheisessa kartassa (kuva
1). Alueen rajaus voi muuttua suunnittelun edetessa.
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uunmttelualue on rajattu opaskartassa punaisella.

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Kaavamuutoksen tavoitteena on pdivittdd Lauritsalan kartanon korttelin asemakaava voimassa olevan
tonttijaon mukaiseksi ja osoittaa kartanon puistomainen piha-alue asemakaavassa puistoksi, jonka
ymparistd sailytetddn. Lisaksi tavoitteena on edistdd rakentamista Kkorttelissa 151 paivittamalla
rakentamattoman tontin kaavamerkintdja. Asemakaavan muutoksessa suunnittelualueen kokonaisrakenne
sdilytetddn ennallaan. Suunnittelussa huomioidaan alueen kulttuurihistorialliset arvot sekd rakennusten ja
ympariston suojeluarvot.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161
kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Kuva 2.0Ortoilmakuva alueelta vuodelt 2020. Alue on rajaftu puhaisellé (Webmap).
KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaljempana esitetyn jaottelun
pohjalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritellaan
kunkin vaikutuksen kohdalla yksilollisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia. Lisaksi
selvitetddn mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet.

Ekologiset vaikutukset

Maisema, maa- ja
kalliopera

Luonnonymparisto
Pinta- ja pohjavesi

Taloudelliset vaikutukset

Aluetaloudelliset
vaikutukset,
yritysvaikutukset
Infraverkon
toteutuskustannukset

/Lii kenteelliset vaikutukset

-

Liikenneverkko
Liikennemaarat,
likennejarjestelyt,
likenteen toimivuus
ja liikenneturvallisuus
Liikkennemelu
Joukkoliikenne ja
kevyt liikenne
Pysakainti

Sosiaaliset vaikutukset

Palvelujen saatavuus
Ihmisten elinolot ja
elinymparisto
Virkistysalueet ja
virkistysyhteydet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 4.4.2022, tark. 21.6.2022
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Kulttuuriset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne
Rakennukset ja
rakenteet sekéa
yhdyskuntateknisen
huollon verkostot
Kaupunkikuva
Rakennettu
kulttuuriymparisto ja
kiinteat
muinaisjaannokset
Seudullisten
suunnitelmien ja
yleiskaavan
toteutuminen

Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden
toteutuminen

Lauritsalan kartano
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmét:

Viranomaiset

o Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus (ELY-keskus)

o Ymparist6 ja luonnonvarat -vastuualue Al Gl e T

yhdistykset

o Etela-Karjalan liitto

o Eteld-Karjalan museo e Lauritsala Seura ry
o Eteld-Karjalan pelastuslaitos e Lauritsalan alueen
e Vaylavirasto asukasyhdistys

Lappeenrannan kaupunki

e Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden Maanomistajat, vuokralaiset ja
hallinta, kadut ja ymparisto, rakennusvalvonta) naapuri

e Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut

e Lappeenrannan Toimitilat Oy

e Lappeenrannan Energiaverkot Oy Muut

e Lappeenrannan seudun ymparistétoimi _ _
(ympariston suojelu, ymparistéterveydenhuolto) * T?“a Sonera Qyj

e Alue- ja asukasneuvosto * Elisa Oyj

e Vammaisneuvosto ¢ mahdolliset muut osalliset

e Vanhusneuvosto

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa
iimoituslehdessé Etela-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin
iimoitustaululla sekd Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia
informoidaan henkilokohtaisilla kirjeilla asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta.
Kaavaehdotuksesta tiedotetaan ulkopaikkakuntalaisia maanomistajia kirjeitse.

Luonnosvaiheen asukastilaisuus on toteutettu verkossa Microsoft Teams-ohjelmalla.
Tilaisuuden asemakaavan esittelyosuudesta on tehty tallenne ja se on julkaistu
Lappeenrannan YouTubesta kanavalla "City of Lappeenranta” seka kaavahankkeen
verkkosivuilla. Tilaisuudesta on tiedotettu kirjeilla kaava-alueella ja sen naapurissa
asuvia. Kaavaehdotuksesta tehdaan esittelyvideo samaiselle kanavalle.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelu
Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla
www.lappeenranta.fi/kaavoitus> nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset
toimitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101
Lappeenranta tai kirjaamo@lappeenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 4.4.2022, tark. 21.6.2022 Lauritsalan kartano



http://www.lappeenranta.fi/kaavoitus
mailto:kirjaamo@lappeenranta.fi

414

KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 §8).
e Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta ja ymparistévaikutusten yleispiirteinen
selvittaminen.
e Lauritsalan alueen asemakaavamuutosten yhteinen asukastilaisuus verkossa
24.5.2021.

ASEMAKAAVALUONNOS
e Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 8).
Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen
nahtaville 11.4.-2.5.2022 valiseksi ajaksi. Lausunnot viranomaisilta ja kaupungin
hallintokunnilta.
e Asukastilaisuus verkossa 19.4.2022. Tallenne katsottavissa Lappeenrannan
kaupungin YouTube-kanavalla.

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.

e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan
vastineet annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

ASEMAKAAVAEHDOTUS (kesa - alkusyksy 2022)
e Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti ndhtaville (MRA 27 8)
o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasittelyt.

Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi (MRA 27
8). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuulutuksella.

o Esittelyvideo Lappeenrannan YouTubesta kanavalle "City of Lappeenranta”

e Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 8). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu

(MRA 26 8) lausuntojen saavuttua.

Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta

¢ Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin vastaaminen.

¢ Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen
tarvittaessa uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset
koskevat (MRA 32 8§).

KAAVAN HYVAKSYMINEN (syksy 2022)
¢ Kaupunginhallituksen kasittely (tarvittaessa) ja kaupunginvaltuuston kasittely (MRL
52 8). Tiedottaminen hyvaksymispaatoksesta (MRL 67 §).

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA
e Kaupunginvaltuuston paattksesta voi valittaa Itd-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL
188 8) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus
myo6ntaa valitusluvan.

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavasuunnittelija Tiia Sillgren puh. 040 663 2525
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Sahkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa muuttaa ja taydentaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 4.4.2022, tark. 21.6.2022 Lauritsalan kartano
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LAURITSALAN KARTANON ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO
Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sdhkdpostitse
MIELIPITEET:

Kartta kiinteist6istd, joiden maanomistajia on kuultu kirjeitse tai s&hkopostitse:
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Naapurikiinteistot

Kaava-alue Kaupungin maanomistus

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Ympéa- Lappeenrannan seudun ymparisto-
ristd ja luonnonvarat toimi, ymparistoterveys ja ympariston-
Etela-Karjalan liitto suojelu

Etela-Karjalan museo Vanhusneuvosto

Vaylavirasto Vammaisneuvosto

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tu-
kes)

Etela-Karjalan pelastuslaitos
Maaomaisuuden hallinta

Kadut ja ympaéristo
Rakennusvalvonta

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toi-
miala

Lappeenrannan Toimitilat Oy
Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Asemakaavan muutos Lauritsalan kartano

Asukas- ja alueneuvosto

Telia Sonera Finland Oyj

Elisa Oyj

Lauritsalan alueen asukasyhdistys ry
Lauritsala-seura ry

4.4.2022
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Elinkeino-, likenne- ja KASELY/558/2022
ymparistOkeskus

Lappeenrannan kaupunki

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynténne 11.4.2022 (LPR/830/10.02.03.00/2021)

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto kaavan valmisteluaineistosta,
Asemakaavan muutos, Lauritsalan kartanon alue, Lappeenranta

Lausuntopyynto

Luontoarvot

Melu

Lappeenrannan kaupunki pyytda Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen
lausuntoa Lauritsalan kartanon alueen asemakaavaluonnoksesta.
Suunnittelualueeseen kuuluvat kartanon alueen rakennukset, kartanon
puistomainen piha-alue seka rakentamaton pientalokortteli 151 Hakalin- ja
Kartanontien kulmauksessa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa kartanon alueen
asemakaava voimassa olevan tonttijaon mukaiseksi sekd mahdollistaa
kartanon pohjoispuolella olevan puistomaisen alueen muuttaminen
asemakaavassa puistoksi. Lisaksi paivitetaan korttelin 151
kaavamerkintdja. Asemakaavan muutoksessa suunnittelualueen
kokonaisrakenne sailyy ennallaan. Suunnittelussa huomioidaan alueen
rakennushistorialliset seka rakennusten ja ymparistdn suojeluarvot.

Luontoselvitys on asianmukaisesti paivitetty. Se on otettu huomioon seka
kaavaluonnoksessa etta kaavaselostuksessa.

Asemakaavan muutosalueelle on laadittu meluselvitys vuonna 2022 (WSP
Finland Oy, 23.3.2022). Selvityksessa on tunnistettu suunnittelualueelle
tie- ja rautatieliikenteestd aiheutuvan haastava melurasitus.
Kaavaluonnoksessa on otettu melu huomioon varaamalla alueen
l&nsiosaan (korttelialue AP-5) suunnitellun rakennuksena pohjoispuolelle
melulta suojattua piha-aluetta. Rakennusten pohjoispuolella sijaitseva
oleskelupiha ei kuitenkaan ole optimaalisin ulkovirkistaytymisen kannalta,
tdma korostuu erityisesti silloin, kun kyseessa on palveluasuminen, jossa
asukkaiden liikkumiskyky ei ole kovin hyva. Muukontien varteen
suunnitellun uuden rakennuksen pohjoispuolellekin lienee haasteellista
saada melulta riittavasti suojeltua piha-aluetta.

Kaavaluonnoksessa on uusien rakennuksien tie- ja rautatien puoleisilla
sivuilla edellytetty rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan
olevan vahintaan 37 dB. Riittdvan meluntorjunnan ja toisaalta auringon
lammittavan sateilyn torjunta voi olla rakennusteknisesti haastavaa.
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Muuta

Lopuksi
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KASELY/558/2022
4.5.2022

Meluselvityksessa oli liséksi tarkasteltu sisatilojen melun
enimmaisaanitasoja (LAFmax), joista ei ole Suomessa ohjearvoja.
Tarkastelu on tehty vertaamalla sisatilojen arvioituja enimmaisaanitasoja
ymparistoministerion ohjeeseen vuodelta 2018 sekda WHO:n suositukseen
ydaikaiseksi tavoitearvoksi, joissa enimmaisaanitaso sisalla on
maksimissaan 45 dB. Meluselvityksen mukaan KTY/s-3 alueen uudessa
rakennuksessa ei esitetyn suuruisella rakennuksen ulkosivun 37 dB:n
aanieristyksella paasta em. tavoitetasoon.

Mydskin olemassa olevien rakennusten osalta meluselvityksen mukaan
ulkomelutasot seka sisamelutasot rajoittavat rakennusten kayttéa. ELY-
keskuksen kasityksen mukaan nama tilat soveltuisivat parhaiten toimisto-
ja tydtiloiksi tai sellaisiksi palvelutiloiksi, joissa ei ole majoitustoimintaa.
Meluntorjuntahaasteiden takia alueelle KTY/s-3 voisi olla parempi sijoittaa
vain toimistotiloja uusienkin rakennusten osalta.

Kaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan kaupungin katuverkolla ja
kaukana liittymispisteesta valtion tieverkolle. Kaavamuutoksella ei ole
havaittavia vaikutuksia valtion tieverkolle ei sujuvuuden eika
likenneturvallisuuden osalta. Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen
nakokulmasta asiassa ei ole huomautettavaa.

Kaavaluonnoksessa ei ole osoitettu rakennusoikeutta tai rakennusaloja
talousrakennuksille KTY-kortteleissa. Tarvetta kerrosalaa muodostaville
esim. umpinaisille jatteenkeraystiloille tai autopaikoitukselle voi kuitenkin
eri kayttotarkoitukset mahdollistavan asemakaavan alueella tulla.
Kaavoituksen yhteydessa olisi hyva ennakoida jo talousrakennusten
mahdolliset sijoituspaikat. Talousrakennusten avulla olisi osaltaan
mahdollista hallita melunleviamista alueella.

Asemakaavamuutos on ansiokkaasti laadittu perehtyen alueen
ominaisuuksiin (mm. rakennushistoriaan) syvallisesti ja tutkien vaikutuksia
laajasti. Valmisteluaineisto luo hyvan pohjan kaavaehdotuksen laadintaan.
Asemakaavamuutos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja
MRL:n mukaiset asemakaavan sisaltdvaatimukset toteutuvat.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sdhkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkayttopaallikkoé Pertti Perttola.

Etela-Karjalan liitto; Topi Suomalainen

Etela-Karjalan museo; Niina Kauria, Esa Hertell
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi

KASELY; Tuula Tanska, Pyry Makela, Katriina Keskitalo, Tapio
Tuukkanen, Pasi Halttunen, Joel Peiponen
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Vaylavirasto
Trafikledsverket

kirjaamo@lappeenranta.fi

Viite: Lausuntopyyntd 11.4.2022

Lausunto Lappeenrannan Lauritsalan kartanon asemakaavaluonnoksesta

Vaylavirasto

Vayldvirasto on tutustunut asemakaavaluonnokseen ja antaa lausuntonsa rautateiden
nakdkulmasta.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttad, etta kaavoitettaessa alueita radan I3heisyydessd on
tapauskohtaisesti otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-,
runkomelu- ja tdrindhaitat. Melun- ja tdrindntorjunnassa tulee kiinnittda erityista
huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettdaessa.

Melun osalta kaavoituksessa on noudatettava Valtioneuvoston paadtoksen (993/1992)
mukaisia melun ohjearvoja. Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkda maankadyttda
ilman asianmukaisia selvityksid ja tarvittavaa melunsuojausta. Runkomelun osalta tulee
huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun
arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm) 30/35 dB.
Yleensa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikk®) - yli 200 m (kallio) etdisyydelle
rautatiesta (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tdrindn aiheuttama rakennuksen
vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tdrindlle herkkda maankdyttéa ei tule
osoittaa tdrinaherkille alueille ilman tdrinanvaimennustoimenpiteitd edellyttavaa
kaavamerkintad tai -madraysta. Tarindlle herkalld maaperalla kuten savikolla tarind voi
ulottua jopa yli 200 metrin paahan radasta. Tarindlle herkimpid rakennuksia ovat
yleensd puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tarindhaittojen poistaminen
jo rakennetuilta alueilta jalkikdateen on vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet
kalliita.

Tdrindn osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liikennetdringn
mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan
asuinrakennuksen tdrind ei saa ylittdd uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa
Vw,95 < 0,30 mmy/s ja vanhoilla asuinalueilla varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60
mm/s. Mikali kyse ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen kayttétarkoitus on sellainen, etta

PL 33, 00521 Helsinki Puhelin 0295 34 3000 etunimi.sukunimi@vayla.fi
Opastinsilta 12 A, 00520 Helsinki Faksi 0295 34 3700 kirjaamo@vayla.fi

www.vayla.fi
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likenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset,
tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin nahden (VTT
tiedotteita 2569). Liikenteen tdrindsta ja runko-melusta on lisdksi olemassa mm.
seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus liikennetdrindn arvioimiseksi maankdyton
suunnittelussa (VTT working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita liikennetarindn arviointiin
(VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvan liikennetarindn arviointi
(VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tarindan liittyvia
suosituksia. Julkaisuja on saatavissa sahkoéisend osoitteesta:
http://www.vtt.fi/publications/index.jsp.

Vayldvirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarindntorjuntavastuun periaatteena on vastuun
kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista melun- ja
tarindntorjunta-tarve syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden maankdytén
johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tarindntorjunnan kustannuksiin.

Vayldvirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta
lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Tdmd asiakiija on sahkoisesti allekii joitettu.
Vdylavirastossa asian on ratkaissut Osastor johtécja Jaakko Knuutila ja esitellyt
Asiantunt ja, maank&ytté Tomi Sihvonen.

Lappeenrannan kaupunki, kirjaamo
Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Y-vastuualue
Kaakkois-Suomen ELY-keskus, L-vastuualue
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Lausunto: Lappeenrannan Lauritsalan kartanon asemakaavan muutos -
kaavaluonnos

Suunnittelualue:

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan Lauritsalan kaupunginosassa, Lauritsalan
kartanon ymparistdssa. Kartanon pdarakennus on rakennettu 1840-luvulla.
Lauritsalan kartano on osa Saimaan kanavan valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistda (RKY). Suunnittelualueen pinta-ala on n. 6 ha.

Kaavan tavoite:

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa kartanon alueen asemakaava
voimassa olevan tonttijaon mukaiseksi ja mahdollistaa kartanon pohjoispuolella
olevan puistomaisen alueen muuttaminen asemakaavassa puistoksi. Lisaksi
tavoitteena on edistaa rakentamista kartanon viereisessa korttelissa, paivittamalla
rakentamattoman tontin kaavamerkint®ja. Suunnittelussa huomioidaan alueen
kulttuurihistorialliset arvot seka rakennusten ja ymparistén suojeluarvot.

Kaavoitustilanne:

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueena (A),
kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeena (lk), kaupunki-/ taajamarakenteen
kehittamisen kohdealueena (kk), valtakunnallisesti merkittavana
kulttuurihistoriallisena ymparistona (ma/kv), matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealueena (mv) ja lisdksi viheryhteystarve on merkitty suunnittelualueen
kohdalla.

Yleiskaavassa alue on osoitettu toimitilarakennusten alueena, jolla ympariston
erityispiirteet sailytetaan (KTY/s), RKY-alueena, arvokkaina rakennuksina ja tarkeina
luontokohteina.

Voimassa olevassa asemakaavassa kartanon alue on kokonaan
toimitilarakennusten korttelialuetta, jolla ymparisto sailytetaan (KTY/s).

Asemakaavan sisalto:

Asemakaavan muutoksessa suunnittelualueen kokonaisrakenne on sdilytetty
ennallaan. Kartanon paarakennukselle ja navetalle on omat tontit ja pohjoisosa
korttelialueesta on muutettu puistoksi, jolla ymparistd sailytetdan. Entisen

Kauppakatu 40 D Y-tunnus 0869462-5 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
W 53100 Lappeenranta kirjaamo®@ekarjala.fi

Finland www.ekarjala.fi
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kartanon paivakodin tontin rajat sailyvdt ennallaan. Alueen rakennukset on
suojeltu kaavamaarayksin. Rakentamattomalle AP-tontille on mahdollista toteuttaa
hoivapalveluita.

Maakuntakaavan huomioiminen:

Kaavaratkaisu soveltuu hyvin maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle (A).
Kaavaluonnoksen rakennusten suojelumaaraykset turvaavat RKY-alueen arvot.
Kaavaluonnoksen laaja Kartanonpuisto turvaa maakuntakaavan mukaisen
viheryhteyden jatkuvuuden ja alueen virkistyskayton kehittamisen. Kaavaluonnos
mahdollistaa kartanon alueen kehittdmisen matkailukohteena. Kaavaluonnoksessa
osoitettu AP-5-alue edistdad maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaisesti
yhdyskuntarakenteen eheytymista vajaasti rakennetulla alueella, tukien alueen
Idhipalveluita ja olemassa olevan infran hyédyntamista.

Lausunto kaavaluonnoksesta:

Kaavaselostukseen kappaleessa 6.6.5 voisi kuvata yksityiskohtaisemmin, kuinka
asemakaavaratkaisu toteuttaa maakuntakaavassa osoitettuja kaavamerkintgja.

Etela-Karjalan liitto pitaa hyvdna osallistamistapana, etta asukastilaisuuksien
tallenteet ovat tekstitettyina osallisten tutustuttavissa.

Etela-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoskartasta. Kaavaratkaisu
on maakuntakaavan mukainen.

MERK. MERK.
Satu Sikanen Topi Suomalainen
maakuntajohtaja aluesuunnittelupaallikk®
Kauppakatu 40 D Y-tunnus 0869462-5 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
W 53100 Lappeenranta kirjaamo®@ekarjala.fi
Finland www.ekarjala.fi
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Lausuntopyynténne 11.4.2022 (LPR/830/10.02.03.00/2021)

Asia Lauritsalan kartanon alueen asemakaavan muutos

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on tutustunut viitekohdassa
mainitussa ennakkolausuntopyynndéssanne esitettyihin asiakirjoihin ja toteaa
seuraavaa:

Kaava-alue sijaitsee, kuten asiakirjoissa esitetadan, UPM-Kymmene Oyj:n
Kaukaan tehtaiden konsultointivydhykkeelld. Suurin vaaraa aiheuttava
kemikaali on klooridioksidi. Leviamismallinnuksen mukaan (2020)
hengenvaarallinen pitoisuus (AEGL 3) ulottuu jopa 1 600 m etdisyydelle ja
vakavaa terveysvaaraa aiheuttava pitoisuus (AEGL 2) 2 500 m etdisyydelle
paastolahteestda. Muutoksen kohteena oleva alue on noin 2 km etdisyydella
klooridioksidisailidista.

Tukes katsoo, etta rakenteellisilla turvallistamistoimenpiteilld, kuten
ilmanvaihdon nopea sulkeminen ja ikkunoiden tiiviys seka toimintaohjeille ja
ohjeiden mukaisen toiminnan harjoittelulla, voidaan pientalokorttelin 151
(Hakalin- ja Kartanontien kulmauksessa) kaavamuutokseksi sallia AP-5.

Kartanonpuiston kaavan muutokselle Tukes ei nde estetta.

Allekirjoitukset Taman paatdksen on ratkaissut ryhmapaallikkd Kati Hietamaki ylitarkastaja
Timo Kukkolan esittelysta.

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu. Allekirjoittajien henkilollisyyden ja
allekirjoituksen ajankohdan voi varmistaa erilliselta allekirjoitussivulta
allekirjoitusta klikkaamalla. Asiakirjan aitous voidaan todentaa sahkdisesti. Jos
asiakirjaa muutetaan jalkikateen, allekirjoitus ei ole enda kelvollinen.
Sahkdinen asiakirja on alkuperdiskappale, eika allekirjoituksen oikeellisuutta
voi varmistaa paperitulosteesta. Alkuperdisen sdahkdisen asiakirjan voi
tarvittaessa pyytaa Tukesin kirjaamosta.

Lisdtietoja antaa Ylitarkastaja Timo Kukkola {etunimi.sukunimi@tukes.fi)
Turvallisuus- ja Helsinki Tampere Rovaniemi Vaihde 029 5052 000
kemikaalivirasto PL 66 Yliopistonkatu 38 Valtakatu 2 www.tukes.fi
(Opastinsilta 12 B) kirjaamo@tukes.fi

00521 Helsinki 33100 Tampere 96100 Rovaniemi Y-tunnus 1021277-9
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys
PL 11

53101 Lappeenranta

Viite: lausuntopyynto 11.4.2022
Lauritsalan kartanon alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos, luonnosvaihe

Lappeenrannan kaupunki, elinvoima ja kaupunkikehitys on pyytanyt
Etela-Karjalan museon lausuntoa otsikon asemakaavaluonnokseen
littyen. Museo on hankkeessa osallinen  arkeologisen
kulttuuriperinnon ja rakennetun kulttuuriympariston suojelun osalta.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 5,76 hehtaaria, josta
korttelialueita on noin 2,68 hehtaaria ja puisto- ja lahivirkistysaluetta
3,08 hehtaaria. Asemakaavan muutoksessa suunnittelualueen
kokonaisrakenne on  sailytetty ennallaan. Korttelin 151
rakentamattoman AP-tontin maarayksia on muutettu siten, etta tontille
sallitaan myos hoivapalvelut.

Asemakaavan muutosta varten on laadittu suunnittelualueelta
kulttuuriymparistoselvitys, joka yhdessa kaavaselostuksen kanssa
antaa kattavan kuvan Lauritsalan kartanon ja lahiympariston
kehitysvaiheista seka myoOs alueen aiemmasta rakennuskannasta.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualueelta ei tunneta toistaiseksi muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. On kuitenkin
hyva huomata, ettd kyseessa on kartanon ja tata edeltaneen
sotilasvirkatalon paikka. Museoviraston ohjeistuksen mukaisesti
autioituneet sotilasvirkatalot ja kartanonpaikat luetaan
muinaisjaannoksiksi, mutta edelleen asuttujen paikkojen osalta
muinaisjaannosluokitusta  sovelletaan harkinnan mukaan ja
arkeologiset selvitykset voivat tulla kyseeseen mm. erilaisten korjaus-
ja kaivutdiden seka taydennysrakentamisen yhteydessa.

Lauritsalan kartanon alueella aiemmin ollutta rakennuskantaa on
havainnollistettu kulttuuriymparistdselvityksessa 1800-luvun ja 1900-
luvun karttojen asemoinneilla nykykartalle, mutta tata vanhemman
rakennuskannan sijoittumisesta, ja samalla potentiaalisesti
suojelullisesti merkittavimpien arkeologisten jaannosten sijainnista, ei

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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ole tietoa. Pieni riski on, ettd suunnittelualueen rakentumattomalla
rakennuspaikalla VOisi olla sailynyt arkeologisia,
muinaisjaannosluokkaan sovitettavia jaannoksia, mutta koska
asemakaavamuutos ei tuo muutosta aiemmin hyvaksytyn
asemakaavan maankayttoon, museolla ei ole huomauttaa
suunnitelmista arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa Lauritsalan kartanon
alueen asemakaava voimassa olevan tonttijaon mukaiseksi ja
mahdollistaa kartanon pohjoispuolella olevan puistomaisen alueen
muuttaminen asemakaavassa puistoksi, jonka ymparisto sailytetaan.

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan Saimaan
kanavan rakennettuun ymparistéon (RKY). Lauritsalan kartanon alue
muodostaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuuden, johon
kuuluvat kartanon paarakennus 1840-luvulta puistoineen, paivakoti,
joka on entinen tilanhoitajan asuntona toiminut sivurakennus, talli,
navetta, 12-kulmainen jyvaaitta, paja seka luonnonkivesta rakennettu
maakellari.

Etela-Karjalan museo katsoo, etta kaavaluonnos on laadittu hyvassa
vuorovaikutuksessa museon kanssa. Kaavaselostus esittelee
kattavasti alueen rakentumisen historiaa, kulttuuriymparistdéa ja
suunnittelutilanteen. Kaavamerkinnoissa on huomioitu
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kartanoalueen ympariston ja
rakennusten  suojeluarvot  hyvin. Museo  katsoo, etta
kaavaluonnoksessa kartanoalueen rakennukset ja ymparistdo on
huomioitu asianmukaisilla suojelumaarayksilla.

Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutoksesta
rakennetun kulttuuriympariston osalta.

ETELA-KARJALAN MUSEO
Asiankirjan ovat allekirjoittaneet sahkoisesti rakennustutkija Niina

Kauria, arkeologi Esa Hertell ja museotoimen johtaja Paivi Partanen

Tiedoksi:  Kaakkois-Suomen ELY-keskus / kirjaamo, Pertti
Perttola, Tuija Mustonen
Museovirasto / kirjaamo
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Lappeenrannan kaupunki,
kaupunkisuunnittelu/kaavoitus

Viite: Lausuntopyynto 11.4.2022

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOSLUONNOS: osoite,
KAUPUNGINOSA (33), Kortteli 129, tontit 27 ja 8 sekd osa asemakaavan ja tonttijaon
mukaisesta tontista 6 ja kortteli 151 tontti 1 seka osa lahivirkistysaluetta

Lappeenrannan kaupunki, valmistelee asemakaavan muutosta Lauritsalan
kaupunginosaan. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kartanon alueen
asemakaavan paivittaminen voimassa olevan tonttijaon mukaiseksi ja samalla
mahdollistaa kartanon pohjoispuolella olevan puistomaisen alueen
muuttaminen asemakaavassa puistoksi, jonka ymparisto sailytetaan. Lisaksi
tavoitteena on edistaa rakentamista korttelissa 151 paivittamalla
rakentamattoman tontin kaavamerkintoja. Suunnittelussa huomioidaan alueen
kulttuurihistorialliset arvot seka rakennusten ja ympariston suojeluarvot.

Asemakaavamuutos koskee Lauritsalan kaupunginosassa sijaitsevaa
Lauritsalan kartanon aluetta lahiymparistdineen. Alue on noin viiden kilometrin
paassa Lappeenrannan ydinkeskustasta itakoilliseen. Suunnittelualue rajautuu
pohjoisessa Lantiseen Kanavatiehen, idassa Makasiininkadun asuintontteihin,
etelassa Muukontiehen ja lannessa Kartanon- ja Hakalintiehen seka
lahivirkistysalueeseen.

Lauritsalan kartanon alue muodostaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
kokonaisuuden, johon kuuluvat kartanon paarakennus 1840-luvulta
puistoineen, entinen paivakoti, talli, navetta, 12-kulmainen jyvaaitta, paja seka
maakellari. Kaavamuutosalueeseen kuuluu myos rakentamaton kaupungin
omistuksessa oleva tontti (Kartanontie 9) Hakalintien ja Kartanontien
kulmauksessa. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 5,76 hehtaaria.

Olemassa olevien rakennusten osalta paivaajan ohjearvo 55 dB ylittyy laajalti
rakennusten ymparistossa. Yoajan ohjearvo 50 dB ylittyy lahes koko kaava-
alueella. Kaavassa ollaan sallimassa KTY/s alueilla asuintiloja ja
hoivapalvelujen tiloja seka KTY/s-3-alueella myods paivakotitoimintoja. Nailla
toiminnoilla tulisi olla ohjearvon mukaiset ulko-oleskelualueet, joita ei
toteutettavissa olevilla ratkaisuilla saada jarjestettyd. Majoitus- tai toimistotiloja
ulkomelun ohjearvot eivat koske.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Piha-alueiden melun osalta nykytilanne on mitoittava. meluselvityksen mukaan
kaava-alueen lansiosan (korttelialue AP-5) rakennuksen pohjoispuolelle jaa
ohjearvot tayttavaa oleskelualuetta. Sen sijaan eteldosaan suunnitellun
rakennuksen (korttelialue KTY/s-3) piha-alueen keskidanitasot ylittavat paiva-
ja ybajan ohjearvot.

Julkisivuilta vaadittavia aanitasoeroja maariteltaessa mitoittavaksi tekijaksi
muodostuu raideliikenteen enimmaisaanitasot. Eteldosaan suunnitellun
rakennuksen (korttelialue KTY/s3) aanitasoerovaatimus on AL 42 dB ja kaava-
alueen lansiosaan (korttelialue AP-5) suunnitellun rakennuksen
aanitasoerovaatimus on AL 37 dB mikali rakennuksissa olisi asuin-, majoitus-
tai hoivatiloja. Toimitilakaytossa ei sovelleta enimmaistasoja eika ydajan
keskiaanitasoja ja siten aanitasoerovaatimukseksi toimitiloille riittaa 30 dB
molempien uudisrakennusten osalta.

Yli 40 dB aanitasoeron vaatimukset ovat huomattavasti suurempia kuin
Ymparistoministerion asetuksen 360/2019 (muutos asetukseen 796/2017)
mukainen aaneneristavyyden vahimmaisvaatimus 30 dB. Vaatimustasot ovat
sita luokkaa, etta seinarakenteelta vaaditaan hyvaa aaneneristavyytta ja
yksittaisiltd rakennusosilta (ikkunat, ovet, ilmanvaihtoventtiilit) vaaditaan
erityisen hyvaa aaneneristavyytta. Kun aanitasoerovaatimus on yli AL 40 dB,
asuinhuoneita ei suositella sijoitettavan meluisimmalle julkisivulle. Olemassa
olevien rakennusten osalta ulkomelutasot seka sisamelutasot rajoittavat
rakennusten kayttda. Meluselvityksessa esitetaan tilojen soveltuvan parhaiten
toimisto- ja tyotiloiksi tai sellaisiksi palvelutiloiksi, joissa ei ole
majoitustoimintaa.

Lausunto:

Ymparistonsuojelupaallikkd Lappeenrannan ymparistonsuojeluviranomaisena
ilmoittaa lausuntonaan seuraavaa:

Kaavaluonnoksessa on esitetty kortteliin AP-5 asumista, johon saa sijoittaa
myo0s hoiva- palveluasumista seka niita palvelevia tiloja. Meluselvityksen
perusteella suunnitellun rakennuksen pohjoispuolella voidaan osoittaa
meluohjearvot tayttavaa ulkoilutilaa. Ulko-oleskeluun varattu alue tulee
osoittaa kaavamaarayksissa rakennuksen pohjoispuolelle. Melumallinnuksen
mukaan AP-5 korttelin Muukontien puoleiselle puolelle kohdistuu jopa 81 dB
hetkellinen melutaso. Ns. asumisterveysasetuksen 545/2015 mukainen
yoaikainen toimenpideraja on 25 dB tuntikeskiarvona. Jos rakenteellinen
aaneneristavyysvaatimus on 37 dB voi olla mahdollista, etta kyseinen normi
ylittyy. Taman perusteella makuuhuoneet tulisi kaavamaarayksissa edellyttaa
sijoitettavaksi rakennuksen pohjoispuolelle.

Kaavaluonnoksessa toinen uudisrakennus sijaitsee kaava-alueen
etelareunassa. Uudisrakennuksen rakenteiden aaneneristavyysvaatimus 37dB
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ei ole riittava majoitustoiminnan sijoittamiseen. Toimisto- ja tyotilojen
sijoittaminen rakennukseen on mahdollista.

Kaavamaarayksiin tulee uudisrakennusten osalta sisallyttaa maarays
koneellisesta jaahdyttamisesta, koska rakennusten tuulettaminen yoaikana voi
johtaa sisdmelunormien ylittamiseen.

Sijoittuminen 1E-luokan pohjavesialueelle seka hulevesien kasittely on
huomioitu kaavamaarayksissa riittavalla tarkkuudella.

Raideliikenteen aiheuttama tarina tulee huomioida uudisrakennusten
perustamistavassa.

Sara Piutunen
ymparistonsuojelupaallikko

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite:

Lausuntopyynto 11.4.2022

YMPARISTOTERVEYDEN LAUSUNTO LAURITSALAN KARTANON ALUEEN
ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOKSESTA

Lappeenrannan kaupunki pyytaa lausuntoa Lauritsalan kartanon alueen
asemakaavaluonnoksesta.

Asemakaavamuutos koskee Lauritsalan kaupunginosassa sijaitsevaa
Lauritsalan kartanon aluetta lahiymparistdineen. Alue on noin viiden kilometrin
paassa Lappeenrannan ydinkeskustasta itakoilliseen.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa kartanon alueen asemakaava
voimassa olevan tonttijaon mukaiseksi ja mahdollistaa kartanon
pohjoispuolella olevan puistomaisen alueen muuttaminen asemakaavassa
puistoksi, jonka ymparisto sailytetaan. Lisaksi tavoitteena on edistaa
rakentamista korttelissa 151 paivittamalla rakentamattoman tontin
kaavamerkintoja. Suunnittelussa huomioidaan alueen kulttuurihistorialliset
arvot seka rakennusten ja ympariston suojeluarvot.

Tie- ja raideliikenne aiheuttaa alueelle melua. Asemakaavan muutosalueelle
on laadittu meluselvitys vuonna 2022. Selvityksessa on tarkasteltu
suunnittelualueen piha- ja oleskelualueille seka rakennusten julkisivuihin
kohdistuvia tie- ja raideliikenteen paiva- ja yoajan keskiaanitasoja (LAeq 7— 22
ja LAeq 22-7) seka raideliikenteen aiheuttamia hetkellisia enimmaisaanitasoja
(LAFmax).

Suunnittelualueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole tehty
tarinamittauksia. Kaytettavissa olevien tietojen perusteella suunnittelualue ei
ole erityisen riskialtista tarinan osalta. Korkeahko ratapenger vahentaa
vaikutuksia.

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat ymparistoonsa
melua, tarinaa, polya tai muuta ymparistohairiota.

Suunnittelualueen sijainti 1E-luokan pohjavesialueella seka alueen
maaperasta purkautuvan radonkaasun torjunta on huomioitu
kaavamaarayksissa.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistoterveydenhuollon
palveluyksikké kunnan terveydensuojeluviranomaisena on tutustunut
asemakaavaluonnokseen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja
toteaa niista seuraavaa:

Nykytilanteessa suunnittelualueen rakennusten Muukontien puolen
julkisivuihin kohdistuva tie- ja raideliikenteen aiheuttama yoajan
enimmaisaanitaso LAFmax on enimmillaan 87 dB ja suurin keskiaanitaso
LAeq 66 dB. Kaavamaarayksien mukaan uusien rakennuksien rakenteiden
aaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintaan 37 dBA.

Lahiston tie- ja raideliikenteen melu aiheuttaa haasteita erityisesti olemassa
olevien rakennusten sisdmelutasojen osalta. Vanhojen rakennusten
toimintojen tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida, ettei asumiseen tai
majoitustoimintaan tarkoitettuja tiloja sijoitettaisi meluisimmalle julkisivulle.

llImaston lampenemisen vuoksi rakennusten viilennys- ja jaahdytystarve on
huomioitava. Asuin- ja oleskelutilojen jaahdytys ja viilennys tulee suunnitella
siten, ettei se edellyta tuuletusikkunoiden auki pitamista Muukontien
puoleiselle sivulle.

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.



j===— (1)
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26.4.2022 Dnro
LPR/830/10.02.03.00/2021

Kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynt6 11.4.2022
Lauritsalan kartanon alueen asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoima ja kaupunkikehityksen Kadut ja
ymparisto —vastuualue ilmoittaa lausuntonaan otsikon mukaiseen
asemakaavaluonnokseen liittyen seuraavaa:

Kaavaselostukseen olisi hyva lisata maininta rakentamisen
aikaisesta hulevesien hallinnasta (hulevesien hallinnanohjelman
mukaisesti).

Muilta osin Kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
kaavaluonnokseen liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays Dnro
LPR/830/10.02.03.00/2021

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynt6 11.4.2022
Lausuntopyynto Lauritsalan kartanon alueen asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupunki laatii Lauritsalan kartanon

alueelle asemakaavan muutosta. Suunnittelualueeseen kuuluvat
kartanon alueen rakennukset, kartanon puistomainen piha-alue seka
rakentamaton pientalokortteli 151 Hakalin- ja Kartanontien
kulmauksessa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa kartanon alueen
asemakaava voimassa olevan tonttijaon mukaiseksi seka
mahdollistaa kartanon pohjoispuolella olevan puistomaisen alueen
muuttaminen asemakaavassa puistoksi.

Lausuntoa pyydetaan asemakaavan luonnoksesta viimeistaan
2.5.2022.

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilld olevasta Lauritsalan
kartanon alueen asemakaavan muutoksesta, rakennusvalvonnalla
on seuraavaa huomautettavaa.

Maarays ” istutettavalle alueen osalle saa rakentaa enintaan 2
metria rakennusalan reunasta ulkonevan kuistin tai
terassin/pergolan. Istutettavalla alueen osalla oleva kuisti tai terassi
saa olla kooltaan enintaan 10 m2.” on ristiriidassa yleisen
kaavatulkinnan kanssa, etta istutettavalle tontin osalle ei sallita
mitaan rakennelmia kuin ehka poikkeamisluvan kautta. Monenlaisten
maaraysten alaisten, istutettavien tontin osien tulkinta vaikeuttaisi
tulkintaa. Rakennusala-merkinnalla tulisi osoittaa mahdollisuus
kuisti- ja terassirakentamiselle.

Lappeenrannassa 19.4.2022

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays
14.4.2022
Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo
PL 11
53101 Lappeenranta

LPR/830/10.02.03.00/2021
Lausuntopyynt6 11.4.2022

LPR/830/10.02.03.00/2021 Asemakaavan muutos 33 Lauritsalan kaupunginosan kortteli
129 tontti 6 (Lauritsalan kartano)

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa kartanon alueen
asemakaava voimassa olevan tonttijaon mukaiseksi seka
mahdollistaa kartanon pohjoispuolella olevan puistomaisen alueen
muuttaminen asemakaavassa puistoksi. Lisaksi paivitetaan korttelin
151 kaavamerkintoja. Asemakaavan muutoksessa suunnittelualueen
kokonaisrakenne sailyy ennallaan. Suunnittelussa huomioidaan
alueen rakennushistorialliset seka rakennusten ja ympariston
suojeluarvot.

Asemakaava-alueella on Lappeenrannan Yritystila Oy:n ja
Lappeenrannan kaupungin maanomistusta.

Asemakaavamuutos noudattelee kartanon alueen osalta voimassa
olevaa tonttijakoa ja korttelin 151 osalta muutos edesauttaa korttelin
toteuttamista. Maaomaisuuden hallinnalla ei ole huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 14.4.2022

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan chos] e
energiaverkot oy o

28.4.2022
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo
PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 16.4.2022

Dnro LPR/830/10.02.03.00/2021

LAUSUNTO LAURITSALAN KARTANON ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole lausuttavaa kyseessa olevaan
kaavaluonnokseen.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

Petri Tikka
Verkostopaallikko

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi



LPR/830/10.02.03.00/2021
Asemakaavan muutos 33 Lauritsalan kaupunginosan kortteli 120 tontti 6

Vanhusneuvoston mielestd on hyva, etta kartanon alue muutetaan tonttijaon mukaiseksi ja saadaan
puistomainen alue muutettua puistoksi.

Tarkeaa on, ettd huomioidaan kulttuurihistorialliset arvot ja ymparistdn ja rakennusten suojeluarvot.

Vanhusneuvosto puoltaa kaavamuutosta.



From: Lauritsala-seura

Sent: Sun, 1 May 2022 16:59:18 +0300
To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject: Lauritsalan kartanon alue

You don't often get email from lauritsalaseura@gmail.com. Learn why this is important

Hei,

Lauritsala-seura ry:lla ei ole kaavaluonnokseen huomauttamista. Seura pitaa tarkeana,
etta alueen historiallinen arvo huomioidaan.

Ystavallisin terveisin

Ari Gustafsson, Lauritsala-seura ry:n puheenjohtaja

Lauritsala-seura ry

https://lauritsalaseura.com

https://www.facebook.com/lauritsalaseura

https://www.instagram.com/lauritsalaseura
040 523 6129



https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Flauritsalaseura.com%2F&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C45dca327c0c64714733a08da2b7ad178%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637870103779711435%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000%7C%7C%7C&sdata=b7SlkRSJMFb%2Bu1JHqLpKcuo%2FIf8Xv%2F7yPn9z06cPFmQ%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.facebook.com%2Flauritsalaseura&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C45dca327c0c64714733a08da2b7ad178%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637870103779711435%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000%7C%7C%7C&sdata=ggEFQnMKP%2BrPSTd%2Fj0Pv9iNr54oA3syXCmC9379hw%2FU%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.instagram.com%2Flauritsalaseura&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C45dca327c0c64714733a08da2b7ad178%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637870103779711435%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000%7C%7C%7C&sdata=XPhM%2BX%2Bkg7pNGNJtLZJu8uQ0OdGrBrm0KgDHhtzatGk%3D&reserved=0
http://aka.ms/LearnAboutSenderIdentification

Lauritsalan kartanon alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos
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% LAPPEENRANNAN KAUPUNKI KAAVANLAATIJAN Liite 2c
% VASTINEET
21.6.2022 Dnro: LPR/830/10.02.03.00/2021

Lyhennelmat MRA 30 8:n kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipiteistéa seka kaavan-
laatijan vastineet niihin.

Asemakaavaluonnos on pidetty néhtavilla 11.4.2022 — 2.5.2022.

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (4.5.2022)

a)

b)

d)

f)

Luontoselvitys on asianmukaisesti paivitetty. Se on otettu huomioon seka kaavaluon-
noksessa etta kaavaselostuksessa.

Kaavaluonnoksessa on otettu melu huomioon varaamalla alueen lansiosaan (kortte-
lialue AP-5) suunnitellun rakennuksena pohjoispuolelle melulta suojattua piha-alu-
etta. Rakennusten pohjoispuolella sijaitseva oleskelupiha ei kuitenkaan ole optimaa-
lisin ulkovirkistaytymisen kannalta, tAméa korostuu erityisesti silloin, kun kyseessa on
palveluasuminen, jossa asukkaiden liikkumiskyky ei ole kovin hyva. Muukontien var-
teen suunnitellun uuden rakennuksen pohjoispuolellekin lienee haasteellista saada
melulta riittavasti suojeltua piha-aluetta.

Meluselvityksessa oli lisaksi tarkasteltu sisétilojen melun enimmaiséénitasoja (LAF-
max), joista ei ole Suomessa ohjearvoja. Tarkastelu on tehty vertaamalla sisétilojen
arvioituja enimmaisaanitasoja ymparistoministerion ohjeeseen vuodelta 2018 seka
WHO:n suositukseen ydaikaiseksi tavoitearvoksi, joissa enimmaisaanitaso sisalla on
maksimissaan 45 dB. Meluselvityksen mukaan KTY/s-3 alueen uudessa rakennuk-
sessa ei esitetyn suuruisella rakennuksen ulkosivun 37 dB:n aanieristyksella paasta
em. tavoitetasoon. Mydskin olemassa olevien rakennusten osalta meluselvityksen
mukaan ulkomelutasot seka sisamelutasot rajoittavat rakennusten kayttoa. ELY -kes-
kuksen kasityksen mukaan nama tilat soveltuisivat parhaiten toimisto- ja tyotiloiksi tai
sellaisiksi palvelutiloiksi, joissa ei ole majoitustoimintaa. Meluntorjuntahaasteiden ta-
kia alueelle KTY/s-3 voisi olla parempi sijoittaa vain toimistotiloja uusienkin rakennus-
ten osalta.

Kaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan kaupungin katuverkolla ja kaukana liitty-
mispisteesta valtion tieverkolle. Kaavamuutoksella ei ole havaittavia vaikutuksia val-
tion tieverkolle ei sujuvuuden eika liikenneturvallisuuden osalta. Liikenne ja infra-
struktuuri -vastuualueen nakokulmasta asiassa ei ole huomautettavaa.

Kaavaluonnoksessa ei ole osoitettu rakennusoikeutta tai rakennusaloja talousraken-
nuksille KTY-kortteleissa. Tarvetta kerrosalaa muodostaville esim. umpinaisille jat-
teenkeraystiloille tai autopaikoitukselle voi kuitenkin eri kayttdtarkoitukset mahdollis-
tavan asemakaavan alueella tulla. Kaavoituksen yhteydessa olisi hyva ennakoida jo
talousrakennusten mahdolliset sijoituspaikat. Talousrakennusten avulla olisi osaltaan
mahdollista hallita melunleviamista alueella.

Asemakaavamuutos on ansiokkaasti laadittu perehtyen alueen ominaisuuksiin (mm.
rakennushistoriaan) syvallisesti ja tutkien vaikutuksia laajasti. Valmisteluaineisto luo
hyvan pohjan kaavaehdotuksen laadintaan. Asemakaavamuutos toteuttaa valtakun-
nallisia alueidenkayttétavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan siséltovaatimuk-
set toteutuvat.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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Vastine:
a) Ok.

b) AP-5-korttelin ulko-oleskelualueen sijaintiin on vaikuttanut meluntorjunnan liséksi
tontin pohjois- ja lansireunan suurten ja komeiden mantyjen sailyttdminen. AP-5-kort-
telissa rakennusmassa on sijoitettu niin, etta se toimii itsessaan melulta suojaavana
rakenteena. Toisena vaihtoehtona tutkittiin tontin etelareunaan toteutettavaa massii-
vista ja korkeaa meluseinaé, jolla oleskelualue olisi saatu rakennuksen eteldpuolelle.
Tallainen ratkaisu ei olisi kuitenkaan ollut riittdvan tehokas eikd muutenkaan valta-
kunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympéaristoon sopiva.

Yleismaarayksella ohjataan toteuttamaan tontille yhteinen melulta suojattu oleskelu-
alue, joka on suojattu likennemelulta. Oleskelualue voidaan sijoittaa suuntautumaan
pohjoisen sijaan enemman luoteeseen méantyjen katveeseen. Lisdksi on maaratty,
ettd AP-5-korttelin uudisrakennukseen sijoitettaessa ainoastaan Muukontien puolelle
avautuvia asuntoja tulee nama varustaa koneellisella jadhdytyksella.

KTY/s-3-korttelin merkintéa ei luonnosvaiheessakaan sallinut asumista. Kaavaehdo-
tukseen on lisatty, etta meluhaittojen vuoksi tontilla ei sallita mydskaan majoitusta.
Koska tontti on varattu kokonaisuudessaan toimitila-alueeksi, sille ei ole tarpeen jar-
jestaa melulta suojattua piha-aluetta.

c) KTY/S-3-korttelin kayttdtarkoitusmerkintdd on muutettu niin, etté korttelissa ei sallita
paitsi asumista, mydskaan majoitusta. Tontti on tarkoitettu toimisto- ja palvelutiloille
tai ymparistohairidita aiheuttamattomille tyétiloille.

d) Ok.

e) Kaavakartalle on lisatty rakennusalat talousrakennuksille ja autokatokselle. Raken-
nusalat ovat sijoitettu paarakennusten laheisyyteen, mutta huomioiden alueen véljyys
ja mittakaava. Talousrakennusten tulee olla mittakaavaltaan ja sijainniltaan selkeasti
alisteisia alueen arvokkaille rakennuksille. Osaltaan talousrakennukset ja katokset
auttavat myods meluntorjunnassa.

f) Ok.

. Vaylavirasto

a) Kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on tapauskohtaisesti otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja
tarinantorjunnassa tulee kiinnittda erityistd huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toi-
mintojen sijoitusratkaisuista paatettaessa.

b) Melun osalta kaavoituksessa on noudatettava Valtioneuvoston paatoksen (993/1992)
mukaisia melun ohjearvoja. Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkdd maan-
kayttéa ilman asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta. Runkomelun
osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman
runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta
(Lprm) 30/35 dB. Yleenséa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200 m
(kallio) etaisyydelle rautatiestd (VTT:n tiedotteita 2468).

c) Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarindn aiheuttama rakennuksen-
vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Téarindlle herkkaa maankayttoa ei
tule osoittaa tarindherkille alueille ilman tarindnvaimennustoimenpiteita edellyttavaa
kaavamerkintaa tai -maaraysta. Tarinalle herkalla maaperélla kuten savikolla tarina
voi ulottua jopa yli 200 metrin pd&héan radasta. Tarinélle herkimpia rakennuksia ovat
yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tarindhaittojen poistami-
nen jo rakennetuilta alueilta jalkikateen on vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoi-

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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menpiteet kalliita. Tarinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suo-
situs likennetarinan mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituk-
sen mukaan asuinrakennuksen tarind ei saa ylittda uusilla asuinalueilla varahtely-
luokan C arvoa Vw,95:5 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla varahtelyluokan D arvoa
Vw,95:5 0,60 mm/s. Mikali kyse ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen kayttotarkoitus
on sellainen, etta liikenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, os-
toskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoi-
hin n&hden.

d) Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarinantorjuntavastuun periaatteena on vas-
tuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteistd melun- ja tarinan-
torjuntatarve syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden maankayton johdosta
aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tarinantorjunnan kustannuksiin.

Vastine:

a) Kaava-alueen maankaytto ei ole muuttunut voimassa olevaan asemakaavaan verrat-
taessa. Alue on suurimmaksi osaksi toimitilarakennusten korttelialuetta. Asuminen
on sallittu sellaisilla alueilla, joille on mahdollista rakennusmassojen avulla muodos-
taa melulta suojattu oleskelualueita. Suunnittelussa on huomioitu junaliikenteen ai-
heuttamat melu-, runkomelu- ja tarinahaitat.

b) Raideliikenteen aiheuttama melu on huomioitu suunnittelussa. Kaava-alueelle on laa-
dittu melumallinnus eikd& melualueelle ole osoitettu melulle herkkaa toimintaa. Kaa-
varatkaisu ei ole muuttunut merkittavasti voimassa olevaan kaavaan nadhden. Kaa-
varatkaisua on kuitenkin tarkistettu siten, etta melulle herkki& toimintoja ei ole sallittu
niille korttelialueille, joille ei ole mahdollista muodostaa ohjearvot tayttavia oleskelupi-
hoja ja sisatiloja.

c) Kaytettavissa olevien tietojen perusteella suunnittelualue ei ole erityisen riskialtista
tarinn osalta. Asemakaavaratkaisu on voimassa olevan asemakaavan mukainen si-
kali, ettd uusia asuinrakennustontteja tai paikkoja ei ole osoitettu. Kaavalla on pyritty
edistaméan rakentamattoman asuinpientalotontin rakentamista. Lahimpéna rataa
olevalle tontille on sallittu tdydennysrakentaminen, mutta tonttia ei ole osoitettu asu-
miseen. Kaavan yleismaarayksiin on lisatty tarindan liittyvd maarays: Asemakaava-
alueella radan laheisyydessa saattaa esiintyd sellaista rautatieliikenteesta aiheutu-
vaa tarinda, joka tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakennelmien suunnittelussa
ja sijoittamisessa. Rautatieliikenteesta aiheutuva tarind voi heikentaa asumisviihty-

vyytta.
d) Ok.

Eteld-Karjalan Liitto (25.4.2022)

a) Kaavaratkaisu soveltuu hyvin maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle (A). Kaa-
valuonnoksen rakennusten suojelumaaraykset turvaavat RKY-alueen arvot. Kaava-
luonnoksen laaja Kartanonpuisto turvaa maakuntakaavan mukaisen viheryhteyden
jatkuvuuden ja alueen virkistyskayton kehittdmisen. Kaavaluonnos mahdollistaa kar-
tanon alueen kehittdmisen matkailukohteena. Kaavaluonnoksessa osoitettu AP-5-
alue edistdd maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaisesti yhdyskuntaraken-
teen eheytymisté vajaasti rakennetulla alueella, tukien alueen lahipalveluita ja ole-
massa olevan infran hyddyntamista.

b) Kaavaselostukseen kappaleessa 6.6.5 voisi kuvata yksityiskohtaisemmin, kuinka
asemakaavaratkaisu toteuttaa maakuntakaavassa osoitettuja kaavamerkintoja.

c) Etela-Karjalan liitto pitdd hyvana osallistamistapana, ettd asukastilaisuuksien tallen-
teet ovat tekstitettyina osallisten tutustuttavissa.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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d) Etela-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoskartasta. Kaavaratkaisu on
maakuntakaavan mukainen.

Vastine:
a) Ok.

b) Kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnin kohtaa 6.6.5 on tadydennetty yksityiskohtai-
semmalla kuvauksella siita, kuinka kaavaratkaisu toteuttaa maakuntakaavassa 0soi-
tettuja kaavamerkintdja.

c) jad) Ok.

. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes (19.4.2022)

a) Kaava-alue sijaitsee, kuten asiakirjoissa esitetaan, UPM-Kymmene Oyj:n Kaukaan
tehtaiden konsultointivydhykkeella. Suurin vaaraa aiheuttava kemikaali on klooridiok-
sidi. Leviamismallinnuksen mukaan (2020) hengenvaarallinen pitoisuus (AEGL 3)
ulottuu jopa 1 600 m etaisyydelle ja vakavaa terveysvaaraa aiheuttava pitoisuus
(AEGL 2) 2 500 m etaisyydelle paastolahteesta. Muutoksen kohteena oleva alue on
noin 2 km etaisyydella klooridioksidisailidista.

b) Tukes katsoo, etté rakenteellisilla turvallistamistoimenpiteilla, kuten ilmanvaihdon no-
pea sulkeminen ja ikkunoiden tiiviys seka toimintaohjeille ja ohjeiden mukaisen toi-
minnan harjoittelulla, voidaan pientalokorttelin 151 (Hakalin- ja Kartanontien kul-
mauksessa) kaavamuutokseksi sallia AP-5.

c) Kartanonpuiston kaavan muutokselle Tukes ei née estetta.

Vastine:
a) Merkitdan tiedoksi.
b) jac) Ok

Eteld-Karjalan museo (2.5.2022)

a) Suunnittelualueelta ei tunneta toistaiseksi muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia
kiinteita muinaisjadnnoksia. On kuitenkin hyva huomata, ettéa kyseessa on kartanon
ja tata edeltaneen sotilasvirkatalon paikka. Museoviraston ohjeistuksen mukaisesti
autioituneet sotilasvirkatalot ja kartanonpaikat luetaan muinaisjaannoksiksi, mutta
edelleen asuttujen paikkojen osalta muinaisjaannosluokitusta sovelletaan harkinnan
mukaan ja arkeologiset selvitykset voivat tulla kyseeseen mm. erilaisten korjaus- ja
kaivutdiden seka taydennysrakentamisen yhteydessa.

b) Lauritsalan kartanon alueella aiemmin ollutta rakennuskantaa on havainnollistettu
kulttuuriymparistoselvityksessa 1800-luvun ja 1900-luvun karttojen asemoinneilla ny-
kykartalle, mutta tata vanhemman rakennuskannan sijoittumisesta, ja samalla poten-
tiaalisesti suojelullisesti merkittavimpien arkeologisten jaannésten sijainnista, ei ole
tietoa. Pieni riski on, ettéa suunnittelualueen rakentumattomalla rakennuspaikalla voisi
olla sailynyt arkeologisia, muinaisjadnnosluokkaan sovitettavia jaannoksia, mutta
koska asemakaavamuutos ei tuo muutosta aiemmin hyvaksytyn asemakaavan
maankayttoon, museolla ei ole huomauttaa suunnitelmista arkeologisen kulttuuripe-
rinndn osalta.

c) Kaavaluonnos on laadittu hyvassa vuorovaikutuksessa museon kanssa. Kaavaselos-
tus esittelee kattavasti alueen rakentumisen historiaa, kulttuuriymparistéa ja suunnit-
telutilanteen. Kaavamerkinnoissa on huomioitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kar-
tanoalueen ymparistén ja rakennusten suojeluarvot hyvin. Museo katsoo, etta kaa-
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valuonnoksessa kartanoalueen rakennukset ja ymparistd on huomioitu asianmukai-
silla suojelumaarayksilla. Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutoksesta
rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Vastine:

a) Selostukseen on lisatty taydennys, etta asutuilla kartanoalueilla muinaisjadnnésluoki-
tusta sovelletaan harkinnan mukaan ja arkeologiset selvitykset voivat tulla kysymyk-
seen korjaus- ja kaivuutdiden ja tdydennysrakentamisen yhteydessa. Taydennys on
tehty kohtaan 3.1.5 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset.

b) ja c) Ok. Kaavaratkaisun kokonaisratkaisu sailyy ennallaan verrattuna voimassa ole-
vaan asemakaavaan.

Lappeenrannan seudun ymparistétoimi, Ymparistonsuojelu (3.5.2022)

a) Kaavaluonnoksessa on esitetty korttelin AP-5 asumista, johon saa sijoittaa myos
hoiva- palveluasumista seka niita palvelevia tiloja. Meluselvityksen perusteella suun-
nitellun rakennuksen pohjoispuolella voidaan osoittaa meluohjearvot tayttavaa ulkoi-
lutilaa. Ulko-oleskeluun varattu alue tulee osoittaa kaavamaarayksissa rakennuksen
pohjoispuolelle. Melumallinnuksen mukaan AP-5 korttelin Muukontien puoleiselle
puolelle kohdistuu jopa 81 dB hetkellinen melutaso. Ns. asumisterveysasetuksen
545/2015 mukainen ydaikainen toimenpideraja on 25 dB tuntikeskiarvona. Jos raken-
teellinen aaneneristavyysvaatimus on 37 dB voi olla mahdollista, etta kyseinen normi
ylittyy. Taman perusteella makuuhuoneet tulisi kaavamaarayksissa edellyttaa sijoi-
tettavaksi rakennuksen pohjoispuolelle.

b) Kaavaluonnoksessa toinen uudisrakennus sijaitsee kaava-alueen eteldreunassa.
Uudisrakennuksen rakenteiden daneneristavyysvaatimus 37dB ei ole riittava majoi-
tustoiminnan sijoittamiseen. Toimisto- ja tyétilojen sijoittaminen rakennukseen on
mahdollista.

c) Kaavaméaarayksiin tulee uudisrakennusten osalta siséllyttdd maarays koneellisesta
jadhdyttamisesta, koska rakennusten tuulettaminen ydaikana voi johtaa sisamelunor-
mien ylittimiseen.

d) Sijoittuminen 1E-luokan pohjavesialueelle sekd hulevesien kasittely on huomioitu
kaavamaarayksissa riittavalla tarkkuudella.

e) Raideliikenteen aiheuttama tarina tulee huomioida uudisrakennusten perustamista-
vassa.

Vastine

a) Kaavaan on lisatty yleismaarays: AP-5 ja KTY/S-2-korttelialueilla on varattava yh-
teista likennemelulta suojattua oleskelupihaa siten, ettd melutaso ei ylita valtioneu-
voston asettamia ohjearvoja. Talla ohjataan sijoittamaan oleskelualue melulta suoja-
tulle alueelle. Kaavassa ei ole edellytetty makuuhuoneiden sijoittamista rakennuksen
pohjoissivustalle. Kaavoituksessa suunnittelua ohjaa ja mitoitettava arvona on kay-
tetty melun keskidanitasoja. Muukontien puoleiseen julkisivuun kohdistuu melumal-
linnuksen perusteella 59-58 dB:n melutaso. Asemakaavassa julkisivun rakenteelli-
nen aaneneristavyys vaatimus on 35 dB. Keskidanitasojen osalta sisatiloissa saavu-
tetaan 25 dB tai jopa sen alle. Makuuhuoneiden sijoittuminen riippuu siité, minkalaista
toimintaa tontille on tulossa. Sisdmelun torjuntaa silmalla pitden asemakaavaan on
lisatty, etta AP-5-korttelin uudisrakennukseen sijoitettaessa ainoastaan Muukontien
puolelle avautuvia asuntoja tulee asunnot varustaa koneellisella jaahdytyksella.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet



6(8)

Talla hetkella rataosuudella ei kulje venalaista kalustoa, miké osaltaan parantaa alu-
een melutasoja. Tulevaisuudessa oletuksena on se, etta rataosuudella kaytettava ju-
nakalusto on uudistunut ja sitd myo6td myds meluhaitat pienenevat.

b) Entisen paivakodin tontilla on luovuttu majoituksesta kokonaan liikkenteen meluhait-
tojen takia. Alueelle sallitaan ainoastaan toimitilarakentamista, mika voi olla esimer-
kiksi toimisto- tai tyotilaa.

c) Kaavakartalle on lisatty yleismaarays: AP-5-korttelin uudisrakennukseen sijoitetta-
essa ainoastaan Muukontien puolelle avautuvia asuntoja tulee asunnot varustaa ko-
neellisella jadhdytyksella.

d) Ok.

e) Kaavakartalle on lisatty seuraava yleismaarays: Asemakaava-alueella radan lahei-
syydessé saattaa esiintya sellaista rautatielikenteestd aiheutuvaa tarinaa, joka tulee
ottaa huomioon rakennusten ja rakennelmien suunnittelussa ja sijoittamisessa. Rau-
tatieliikenteesta aiheutuva tarin& voi heikentéaé asumisviihtyvyytta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistoterveys (21.4.2022)

a) Nykytilanteessa suunnittelualueen rakennusten Muukontien puolen julkisivuihin koh-
distuva tie- ja raideliikenteen aiheuttama ydajan enimmaisaanitaso LAFmax on enim-
milla&n 87 dB ja suurin keskidanitaso LAeq 66 dB. Kaavaméaarayksien mukaan uu-
sien rakennuksien rakenteiden aaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava
vahintdan 37 dBA.

b) Lahiston tie- ja raideliikenteen melu aiheuttaa haasteita erityisesti olemassa olevien
rakennusten sisamelutasojen osalta. Vanhojen rakennusten toimintojen tarkem-
massa suunnittelussa tulee huomioida, ettei asumiseen tai majoitustoimintaan tarkoi-
tettuja tiloja sijoitettaisi meluisimmalle julkisivulle.

c) llmaston lampenemisen vuoksi rakennusten viilennys- ja jadhdytystarve on huomioi-
tava. Asuin- ja oleskelutilojen jddhdytys ja viilennys tulee suunnitella siten, ettei se
edellyta tuuletusikkunoiden auki pitamista Muukontien puoleiselle sivulle.

Vastine:

a) Asemakaavamuutoksessa on aaneneristavyysvaatimus 35 dB, kuten voimassa ole-
vassa kaavassakin. Keskiaanitasoja tarkasteltaessa 35 dB:n aaneneristavyys on riit-
tava ohjearvot tayttavien sisamelutasojen kannalta.

b) Entisen kartanon paivakodin tontti on varattu toimitilarakentamiselle, kuten esimer-
kiksi toimisto- ja tydtiloille. Asumista tai majoitusta ei kyseiselle tontille sallita liiken-
nemeluhaittojen takia. Muille tonteille on mahdollistettu asumista, hoivapalveluita ja
majoitusta. Jatkosuunnittelussa huomioidaan rakennusten sijainti melualueella seké
majoituksen ja asuintilojen sijoittaminen rakennuksessa. Asemakaavaselostuksen
vaikutusten arviointia on tdydennetty Haitallisten vaikutusten lieventamiskeinoja -
kappaleella, kohtaan 6.4.3 Vaikutukset likennemeluun.

c) Kaavakartalle on lisatty yleismaarays: AP-5-korttelin uudisrakennukseen sijoitettaessa
ainoastaan Muukontien puolelle avautuvia asuntoja tulee asunnot varustaa koneelli-
sella jaahdytyksella.

Kadut ja ymparisto (26.4.2022)

Kaavaselostukseen olisi hyva lisatd maininta rakentamisen aikaisesta hulevesien hallin-
nasta (hulevesien hallinnanohjelman mukaisesti).
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Vastine:

Asemakaavaselostusta on taydennetty maininnalla hulevesien hallinnasta rakentamisen
aikana Yhdyskuntatekninen huolto -kohtaan. My6s vaikutusten arviointia on taydennetty
kohtaan 6.2.4. Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin.

9. Rakennusvalvonta (19.4.2022)

Maarays ” istutettavalle alueen osalle saa rakentaa enintaan 2 metria rakennusalan reu-
nasta ulkonevan kuistin tai terassin/pergolan. Istutettavalla alueen osalla oleva kuisti tai
terassi saa olla kooltaan enintaan 10 m?” on ristiriidassa yleisen kaavatulkinnan kanssa,
ettd istutettavalle tontin osalle ei sallita mitaan rakennelmia kuin ehkéa poikkeamisluvan
kautta. Monenlaisten méaaraysten alaisten, istutettavien tontin osien tulkinta vaikeuttaisi
tulkintaa. Rakennusala-merkinnalla tulisi osoittaa mahdollisuus kuisti- ja terassirakenta-
miselle.

Vastine:

Luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen suunnitelmaa on muutettu véljentamalla rakennus-
alaa niin, etta se kattaa varsinaisen rakennuksen lisdksi myos kuistit ja terassit.

10.Maaomaisuuden hallinta (14.4.2022)
Ei huomautettavaa.

11.Lappeenrannan Energiaverkot Oy (28.4.2022)
Ei huomautettavaa.

12.Vanhusneuvosto (26.4.2022)

Vanhusneuvoston mielesta on hyva, ettd kartanon alue muutetaan tonttijaon mukaiseksi ja
saadaan puistomainen alue muutettua puistoksi. Tarke&a on, etta huomioidaan kulttuuri-
historialliset arvot ja ympariston ja rakennusten suojeluarvot.

Vastine:

Kaavamuutoksessa on huomioitu alueen kuuluminen valtakunnallisesti merkittavaan ra-
kennettuun ymparistoon (RKY). Rakennusten sailymista on edistetty suojelumerkinnéin ja
kaavamerkinnoin.

13.Lauritsala-seurary (1.5.2022)

Ei huomauttamista. Seura pitdé tarkeédna, ettéd alueen historiallinen arvo huomioidaan.

Vastine:

Kaavan laadinnassa on huomioitu alueen kuuluminen valtakunnallisesti merkittavaan ra-
kennettuun ymparistoon (RKY). Rakennusten sadilyminen on turvattu suojelumerkinndin
ja kaavamerkinndin.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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Lausunto pyydettiin myds:

e Etela-Karjalan pelastuslaitos
e Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala
e Lappeenrannan toimitilat Oy

e Vammaisneuvosto

e Asukas- ja alueneuvosto

e Lauritsalan alueraati

e Lauritsalan alueen asukasyhdistys ry
e Telia Finland Oy

MIELIPITEET:

Kaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteita.
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Liite 2d
Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu
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g

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET S o o o saetavs puiame,

O O O O siilytettavalistutettava puurivi.

Toimitilarakennusten korttelialue, jolla ympdristd sailytetadn. Alueelle saa
sijoittaa toimisto-, asuin-, majoitus- ja palvelutiloja, hoivapalvelutoimintoja

seka ymparistohairiota aiheuttamattomia tydtiloja. Alue Ruuluu ® Suojeltava puu.
valtakunnallisesti merkittavaan rab kulttuuri i
Korjausrakentamisessa tulee rakannuslen sijainnin, rnuodon. varityksen ja B
julkisivujen jasentelyn osalta noudatt lla olevien !—;;-_ZD—! Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti, historlaillsesll Ja kaupunkikuvallisesti
ominaispiirteita. Pina-alueille on laadittava erillinen L_Z_Z"_1 arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. R
Aluetta koske iteista ja korjaus- ja muuloslﬁldsn sekﬁ kiyllblarkmtukssn muutosten tulee olla
suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto, llaisia, etta rak iteellisesti tai historiallisesli arvokas tai
kaupunkikuvan kannalta merkitlava luonne sailyy. Erltylsesﬂ Julkisivukorjauksissa
Toimitil i jolla ympari 15 siilrletéérl. .A!ueslle saa lulee kaytlaa alkuperaisia tai niita
- sijoittaa toimisto- ja majoitustiloja seka ympéristohairiota i korjaukset ja muutokset oval mahdollisia. Rakennuksessa lehté\rlsla korjaus-
tydtiloja. Alue kuuluu valtakunnallisesti menultavaan rakennetiuun ja toista on pyy
kulttuuriymparistdon. Korjausrakentamisessa ja uudisrakentamisessa tulee
o varityksen "1”"“.?““:{:"F‘:::“ﬁ‘ﬁ:::};‘;:"’ E;E";j jeltava ral Rak iteellisesti historiallsestija kaupunkikuvallisest
\aadittava erillinen mai o o Jﬂuella et g ista N anrckas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
. . . kouaus- ja rnuuloslmdsn seka kayttotarkoituksen muuloslen Iulse olla
Ia suunnitelmista on pyydeltava eftd llisesti tal ||lalu| i amkas lal
kaupunkikuvan kannalta merkltla\ré luonne sallyy i i
A ientalojen ki lialue. b liin saa sijoittaa myds hoiva- ja tulee kayttaa alkup a tai niita leja. Pal
palveluasuntoja ]a niihin liittyvid palvelutiloja. korjaukset ja tokset ovat mahdollisia. Rak L tehtdvista korjaus-
ja muutostdistd on mdetlava i i Rakennuslupaan
tulee liittaa hyva a istorialli selvitys.
Puisto, jossa ympdristd sailytetaan. Alue kuuluu valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kultluunympansloun Alueen olemassa oleva M "7~ 1 Suojelt L Rak taiteellisesti ja historialli i ‘ k
puustn on sillylaltivé sltan efta sallitaan vain maiseman hoidon kannalla |__SEQ _ Rakannusta ei saa purkaa. Korjaus- Ja toiden sekd kayttotarkoitul
dyd tadn tosten tulee olla sellaisia, ettd L rakennustaiteellisesti ja
uusilla istuluksilla. Alueelle on laadittava erillinen puistosuunnitelma, joka on historiallisesti arvokas luonne ja ominaispiirteet sailyvat. Erityisesti
y ytettava julkisivukorjauksissa tulee kayttaa perdisia tai niita
Rakennuksen piélnajakoa a1 saa muultaa Knr;aus- tai muutostdista on
. . pyydettava tulee liittaa
— ... — 3 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. museoviranomaisen hyvaksyma rakeneshistoriailinan selvitys.
——+—— Kaupungin- tai kunnanosan raja. M na-6 | Maisemallisesti arvokas alue, joka liittyy kulttuurihistoriallisesti merkittavaan
| DRyl C kananwmpanswc:n Nuelta Ia.llen hoilaa puol!avmmena pmstcmalsena
. . y istona huomioid lla olevat kesh
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. malssmapuut on sallytelta\ra tai tarvittaessa uusittava.
_____ ; %33 ! Luonnon moni i tarkeana ympéri séilytettava alueen
Osa-alueen raja. L2 ""__ | osa. Alueella on liito-oravan elinpiiri seka Il luokan lepakkoalue. Olemassa

oleva puusto on sailytettava siten, etta alueella sallitaan vain luonnon tai
maisemanhoidon kannalla tarpeelliset loimenpiteet. Alueen puusto tulee
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja. sailyt!aa tai hoitaa niin, etta alueen puusloral(anne sailyy monipuolisena ja
a sekd hoja puita ja avana. Liito-oravan
_ pesdpuut ja niita suojaa\rat puut seka liikkumisen kannalta riittdva puusto on
129 Korttelin numero. sdilytettava. Tarp on viltettava,

HAARTMANIN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.



250 i ligmetreina.

1 Ruomalamen numero osoiltaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
sallitun b I H

iz M Atk Yt

jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
suurimman k L alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan lasketlavaksi tilaksi.

12kl A T

edessa osolltaa I(umka suuren osan
alasta saa kell

kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

"7 "1 Rakennusala.

"= "7 Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

™ 77p "1 Pysakdimispaikka.

| ISt e
l_'“k_e“_l Kellarin rakennusala.
| =gt |
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YLEISET MAARAYKSET:

Kaava-a[ue kuuluu valtakunnalllsestl merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistodn.
on ioon alueen kulttuurihistorialliset arvot.
Aluetta koskevista suunnltslmlsta on pyydettavd museoviranomaisen lausunio,

R ja toimenpideluvista on pyydettava kaupunk yhman

KTY/s-3-k li disrak L massniltslun kotuk Julkisi jaalien ja
mittasuhteiden on noudatetlava alueen rak ispiirteita ja Hlutt
ympanstocnsé Uudlsrakannus on luonteeltaan alisteinen tcntln suo]ellnlla

p L tulse olla 1-kerr ja harj

K d 1:1,5-1:2. Julkisi iaalina punainen puuverhous ja valkoiset pieli- ja
raystﬁs!audal ja listoitukset.

AP-5-korttelin paarakennuksessa on kaytettava harj kalt | imadrin 1:2.
Julkisivumateriaali voi olla puuverhous, tiili tai rapaltu kivipinta, joka on varitykseltaa

i Tehostevareina voi kayttaa h ta tal ruskeaa. Tal } 0
viril\rs a a 3

Suojelurakennuksia (sr-20, sr-22, sr-30) koskevien toimenpiteiden yhteydessa lulee
kartoittaa pesé- ja ja tarvittaessa ottaa ne huomioon
rakennusten korjaus- ja muutostdissa.

Kaava-alue kuuluu 1E-luckan pchiaveslalueasaan Alueella On luelletly ssllamen

ja muut toi piteet, joista voi aiheut;
pllaamskrsllo;a maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksw Tclmenplleel Joista
voi ail ilain 3 luvun isia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun
tai maaraan, ovat kiellettyja ilman ilai lupaa. Tehl&assﬁ rakennustdita

pohjavesialueella on kiinnitetiava erityista huomiota pohj ilaantumisen estamiseksi

!_ii?_daﬁ_I Merkinta osoittaa rakennusalan sivun‘ ]onka puclsisten r Ik
j seka il ja muiden yyden liik
vastaan on oltava vahintadn 37 dBA.

—— "= Ajoyhleys.

]]] I] [II Yieiselle jalankululle ja polkupydrailylle varatiu alueen osa.

]I[ [[] |]I| [[ Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.

- _C -~ Johloa varten varattu alueen osa.

A~ Katualueen rajan osa, jonka Ita ei saa jarjestaa aj liittymaa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava tai
s-16 vaiheittain uusittava,

AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA:

Liike- ja toimistotilat 1 autopaikka / 90 kerros-m2

Tydtilat 1 autopaikka / 200 kerros-m2

Majoitus-, ravintola- ja kokoontumistilat 1 autopaikka / 70 kerros-m2
Palvel minen 1 autopaikka / 100 kerros-m2

Tehostettu palvel inen ja palvelukeskukset 1 autopaikka / 180 kerros-m2
Asumi 1 autopaikka / b

Polkupyérapaikkoja tulee jarjestda vahintaan 1 pp / 50 kerros-m2.

dessé lulee eslltéi selwlys hu1eveslen ha!lmnasta ja johtamisesta.
Selvltyksan poh}alla laadltlava Tl ja toteut lulaa laatia

i tulee hul t imeyttaa alueell ',F
haIIJnta tulvatilanteessa.

4 tulee huomioida hulevesien

ja pysakail 1 jadva tonlin osa tulee istuttaa.
Olemassa olevaa puustoa on sailytettava ja \ralhelllam uusittava.

KTY/ls-2, KTY/s-3 ja AP-5 -korttelialueiden piha-alueita ei saa kayttaa
ulkovarastointiin.

AP-5- lissa i lle alueen osalle saa rakentaa kulkureutnjé seka enintaan 2
metria ta ulk kuistin tai / alueen
osalla oleva kuisti tai terassi saa olla koolt intaan 10 m2. | alueen

osalla olemassa olevaa puustoa on sailytettava ja vaiheittain uusittava.

AP.5 i
Ak

tontin jot tulee ottaa huomioon rakentamisessa eika turhia
tayttaj4 tai maastoleikkauksia tule tehda. Tonttialueelle saa rakentaa tukimuureja.

AP- 5 ja KTY/IS-2 ialueilla tulee jen yhteyteen varata liik
) leskelupiha siten, etta ei ylita valti ia ohjearvoja.
Kaava-alueen joka on

ittelussa. A jen ja muiden oleskelutilojen seka tydpaikkojen sisdilman
vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
A Kaupunkisuunnittelu

‘%’ LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
W

ASEMAKAAVAN MUUTOS

33 LAURITSALA, kortteli 129 tontit 2 ja 7-8, osalle
asemakaavan ja tonttijaon mukaista tonttia 6 ja
kortteli 151 tontti 1 seka lahivirkistysaluetta.

MUODOSTUU
33 LAURITSALA kortteli 129, tontit 2 ja 7-8, kortteli 151
tontti 2 seka puistoalue ja lahivirkistysaluetta.

TONTTIJAON MUUTOS

33 LAURITSALA, kortteli 129 tontit 2 ja 7-8, osalle
asemakaavan ja tonttijaon mukaista tonttia 6 ja

kortteli 151 tontti 1 seka osa lahivirkistysalueesta.

MUODOSTUU
33 LAURITSALA kortteli 129, tontit 2 ja 7-8 ja kortteli 151
tontti 2.
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Lauritsalan kartano, asemakaavan ja tonttijaon muutos

LYHENNELMAT MRA 27 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA MUIS-
TUKSESTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET
Asemakaavaehdotus on pidetty nahtavilla 4.8. — 5.9.2022

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (5.9.2022)

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on antanut kaavasta ennakkolausunnon
4.5.2022. Lausunnossa esitetyt korjaus- ja tdydennystarpeet on huomioitu kaa-
vaehdotuksessa. Teknisend muutoksena ELY-keskus kuitenkin suosittaa tarken-
tamaan kaavaselostusta pohjavesialueen osalta ja lisaamaan kaavaselostuk-
seen pohjavesialueen nimen ja pohjavesialueen tunnuksen: Huhtiniemi,
0540501. Muutoin kaava-alueen sijoittuminen 1E-luokan vedenhankintaa varten
tarkealle pohjavesialueelle on huomioitu kaava-aineistossa asianmukaisesti.

Lopuksi Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavamuutos on an-
siokkaasti laadittu. Kaavamuutos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttdtavoit-
teita ja MRL:n mukaiset asemakaavan sisaltbvaatimukset toteutuvat hyvin

Vastine:
Asemakaavaselostukseen on taydennetty pohjavesialueen nimi ja tunnus kohtiin
3.1.3 Luonnonymparist6 ja maisema seka 6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin.

Lauritsalan kartano, asemakaavan ja tonttijaon muutos MRA 27 § kuuleminen, kaavanlaatijan vastineet 12.9.2022
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Lausuntopyynténne 12.7.2022 (LPR/830/10.02.03.00/2021)
Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto kaavaehdotuksesta, Asemakaavan muutos, Lauritsalan kartanon alue,
Lappeenranta

Lappeenrannan kaupunginhallitus pyytéé Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausuntoa Lauritsalan kartanon alueen
asemakaavaluonnoksesta. Suunnittelualueeseen kuuluvat kartanon alueen rakennukset, kartanon puistomainen
piha-alue sekéa rakentamaton pientalokortteli 151 Hakalin- ja Kartanontien kulmauksessa.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on antanut kaavasta ennakkolausunnon 4.5.2022. Lausunnossa esitetyt korjaus- ja
téydennystarpeet on huomioitu kaavaehdotuksessa. Teknisend muutoksena ELY-keskus kuitenkin suosittaa
tarkentamaan kaavaselostusta pohjavesialueen osalta ja lisidmaan kaavaselostukseen pohjavesialueen nimen ja
pohjavesialueen tunnuksen: Huhtiniemi, 0540501. Muutoin kaava-alueen sijoittuminen 1E-luokan vedenhankintaa
varten téarkeélle pohjavesialueelle on huomioitu kaava-aineistossa asianmukaisesti.

Lopuksi Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavamuutos on ansiokkaasti laadittu. Kaavamuutos
toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan sisdltdvaatimukset toteutuvat
hyvin.

yt:

Tuija Mustonen

Arkkitehti

tuija.mustonen(at)ely-keskus.fi

0295 029 201 vaihde 0295 029 000

Ymparisto ja luonnonvarat

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Salpausselankatu 22, PL 1041, 45101 KOUVOLA
kirjaamo.kaakkois-suomi(at)ely-keskus.fi

www. ely-keskus.fi/kaakkois-suomi | Kaakkois-Suomen ELY-keskus Twitterissa |
ELY-keskus Facebookissa

Tama viesti on tarkoitettu ainoastaan henkildlle tai yhteisolle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa sisaltaa luottamuksellista tietoa. Jos olet saanut
viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kayttéoikeutta. Tassa tapauksessa ilmoita siita lahettajalle ja poista viesti postilaatikostasi.
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttolomake 1/4

Alueell. ymparistokeskus

Tayttamispvm 21.6.2022

Asemakaavan perustiedot

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero

Hyvaksymispvm
Kaava-alueen pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala
Ranta-asemakaava:

33 Lauritsala, k. 129 t.t 2,7-8, osalle asemakaavan ja osalle

asemakaavan ja tonttijakon mukaistat. 6 seka k. 151 t.1

Lauritsalan kartanon asemakaavan muutos

LAPPEEN-
RANTA Ayk:n kaavatunnus

405 Kunnan kaavatunnus 405K2754

Vireille tulosta ilm. pvm

5,7613 Uusi ak:n pinta-ala

Ak:n muutoksen pinta-ala 5,7613

Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
% k-m? e muut. ha+ muut.k-mzi

Aluevar.
yhteensa

5,7613 100,0 5150 0,09 +440

A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

0,3452

2,1944 38,1 3900 0,18 -3,1925 +90

3,2217 55,9 +3,1599

6,0 1250 0,36 +0,0326 +350

Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
% k-m? muut. ha+ muut.k-mzi

Maan.til. yht.

Rakennussuojelu
Suojeltujen rak.

Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos

k-m? lkm+ k-m?+
Suoj.rak. yht. 7 3560
asemakaava 7 3560
muu

Sivu 1 (3)

Liite 3.
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttélomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttamispvm

21.6.2022

Asemakaavan tunnistetiedot
33 Lauritsala, k. 129 t.t 2,7-8, osalle asemakaavan ja osalle
asemakaavan ja tonttijakon mukaista t. 6 seka k. 151t.1

Lauritsalan kartanon asemakaavan muutos

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

LAPPEEN-
RANTA
405

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

405K2754

Aluevaraukset

Pinta-ala

ha

Pinta-ala
%

Kerrosala

k-m?

Tehokkuus Pinta-alan

e

muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-m%+

Aluevar.
yhteensa

5,7613 100

5 150

0,09

+440

A yhteensa

0,3452 6,0

1250

0,36

+0,0326

+350

AP

0,3452 100,0

1250

0,36

0,0326

350

P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensa

K yhteensé

2,1944 38,1

3 900

0,18

-3,1925

+90

KTY

2,1944 100,0

3900

0,18

-3,1925

+90

T yhteensa

V yhteensa

3,2217 55,9

+3,1599

VP

3,0494 94,7

+3,0494

VL

0,1723 53

+0,1105

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Sivu 2 (3)




Asemakaavoituksen seuranta

Asemakaavan tietojen tayttblomake 4/4

Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

33 Lauritsala, k. 129 t.t 2,7-8, osalle asemakaavan ja osalle
asemakaavan ja tonttijakon mukaistat. 6 seka k. 151t.1
Lauritsalan kartanon asemakaavan muutos
LAPPEENRANTA Ayk:n kaavatunnus

405 Kunnan kaavatunnus 405K2754

Rakennussuojelu

Suojeltujen rakennusten

Suojeltujen rakennusten muutos

Ikm kerrosala k-m? Ikm+ kerrosala k-mzi
Suoj.rak. yht. 7 3 560
suojellut rak.
asemakaava 7 3560
muu

Sivu 3 (3)




MUODOSTUMINEN Liite 4

KIINTEISTO P-ALA OSAPINTA-ALA KIINTEISTO OSA M-ALA KIINTEISTON NIMI KYLA
033 0151 0002 3452 3126 033 0151 0001 K
326 4410001 0038 M 0611

o

@

a1

~

@©

S}

S

T

KOORDINAATTILUETTELO

N:O X Y
6773928.693 28514807.781
1 6773963.117 28514769.390
2 6773997.391 28514852.575
3 6773964.105 28514866.290
4 6773948.703 28514828.905
441-1-38-M611 5 6773927.401 28514806.417
6 6773945.930 28514791.042
7 6773959.922 28514767.424
8 6774001.129 28514861.649
9 6773975.653 28514872.922
- |- | 6773908
183 o
L L _
1:1000 LAPPEENRANTA
Asemakaavan vahvistumispaivé ja numero KeGIE. JEg. Kork .
ETRS-GK28 N2000
Edellinen tonttijako kartfalehti
Kaupunginosa
Pohjakartan hyvaksyi
Laskenut MT ja tonttijaon laati 33 LAU R | TSALA
Kortteli
Piirtéanyt 1 51
Tontti/tontit
Tarkastanut Kiinteistoinsingori 2
Tj-kartta n:o
kaupungingeodeetti hyvaksynyt =
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311

4N

441-1-38-M611

Lauritsalan kylaa

441-1-38-M610

441-1-38-M610

4 89

2
12780 m2

MUODOSTUMINEN

KIINTEISTO P-ALA OSAPINTA-ALA KIINTEISTO OSA M-ALA  KINTEISTON NIMI KYLA
033 0154 0001 4066 75 033 0129 0002 K
3991 033 0129 0008 K
033 0154 0002 12780 12780 033 0129 0007 K
033 0154 0003 5098 5098 033 0129 0002 K
- 51 — \
o%
53 ‘ 28
L2
36 L2 KOORDINAATTILUETTELO
40 \
L 11 N:O X Y
28 6774063.893 28515092.398
@ 29 6774043.273 28515096.567
0 29 31 6773945178 28514971.477
7 32 6773999.794 28514958.844
33 6774022.732 28515060.258
34 6773980.310 28515069.932
33P 35 6773977.780 28515062.865
40 6773981.527 28514963.070
41 6773974172 28514930.552
42 6773979.624 28514899.412
43 6773990.951 28514881.707
44 6774005.296 28514871.766
45 6774037.052 28514858.681
56 6774060.075 28514935.109
57 6774071.279 28514931.675
60 6774033.873 28514929.507
61 6774035.521 28514918.455
62 6774030.398 28514897.354
63 6774023.030 28514877.915
64 6774014.998 28514867.768
65 6774000.676 28514962.746
66 6773982.410 28514966.971
67 6774002.276 28515064.923
68 6774016.296 28515126.400
68 6774092.603 28515023.836
69 6774025.158 28515137.930
77 6774044.466 28515129.790
9% 6774058.806 28515031.039
1:1000 LAPPEENRANTA
Asemakaavan vahvistumispaiva ja numero Koord. jarj. Kork. jarj.
ETRS-GK28 N2000
Karttalehti

Edellinen tonttijako

Laskenut MT

Pohjakartan hyvaksyi
ja tonttijaon laati

Kaupunginosa

33 LAURITSALA

Kortteli

Piirtanyt 1 54
Tontti/tontit

Tarkastanut kiinteistéinsindori 1 _3
Tj-kartta n:o

Hyvaksytty asemakaavan yhteydessa
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Lauritsalan kartanon luontoselvitys

1 Johdanto

Tama luontoselvitys on tehty Lappeenrannan kaupungille Lauritsalan kartanon asemakaava-
muutosta varten. Selvitys on paivitys vuonna 2010 tehtyyn Lauritsalan kartanon luonto-, mai-
sema- ja kulttuuriymparistdselvityksen luonto-osuuteen (Péyry Environment Oy 2010). Selvi-
tyksen tekivat biologit FM Soile Turkulainen ja FT Petri Lampila AFRY Finland Oy:sta.

2 Selvitysalue

Selvitysalue sijaitsee Lappeenrannan kaupungin alueella Lauritsalassa (kuva 1). Se rajautuu
pohjoisessa Lantiseen Kanavatiehen, idassa Makasiinikadun asuintontteihin, etelassa Muukon-
tiehen ja lannessa Kartanontiehen. Saimaan kanavan suu sijaitsee valittdmasti pohjoispuolella.

Lauritsalan kartanon rakennuksista selvitysalueella sijaitsevat 1840-luvulla rakennettu karta-
non paarakennus ja entinen tilanhoitajan asunto (nykyisin paivakoti) seka talli, navettaraken-
nus, paja ja 12-kulmainen jyvaaitta. Rakennuksia ymparoi puisto. Aiemmin kartanon ymparis-
tdéssa on ollut myoés puutarhaa ja peltoja. Lauritsalan kartanon alue on osa valtakunnallisesti
merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin kuuluvaa Saimaan kanavan kokonaisuutta
(Museovirasto 2009).

z

0 100 200'm
e ——

Kuva 1. Selvitysalueen rajaus.
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3 Menetelmat

3.1 Lahtotiedot

Luontoselvityksen taustatietona kaytettiin Lauritsalan kartanon luonto-, maisema- ja kulttuu-
riymparistdselvitysta (Poyry Environment Oy 2010) sekd osayleiskaavan luontoselvitysta (Poy-
ry Finland Oy 2016). Lisaksi tarkistettiin Suomen ymparistokeskuksen tiedot lahimmista luon-
nonsuojelualueista ja muista valtakunnallisesti arvokkaista luontokohteista (SYKE 2021) seka
tiedossa olevat havainnot uhanalaisista ja muista lajeista (SYKE 2020, Suomen Lajitietokeskus
2021).

Selvitysaluetta Idhimmat luonnonsuojelualueet sijaitsevat noin kolmen kilometrin paassa lan-
nessa ja luoteessa (SYKE 2021). Lahin Natura 2000 -alue on Sudensalmen metsa noin kolmen
kilometrin paassa luoteessa. Lauritsalan kartanon puisto on mainittu luontokohteena yleiskaa-
van luontoselvityksessa (Poyry Finland Oy 2016) ja merkitty kaavaan luo-5 -kohteena (Luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jossa sijaitsee luonnonsuojelulain pe-
rusteella suojeltuja liito-oravan lisdaantymis- tai levahdyspaikkoja seka muita luontoarvoja)
(Lappeenrannan karttapalvelu 2021).

3.2 Maastokartoitukset

Luontoselvityksen paivitysta varten selvitysalueelle tehtiin liito-oravaselvitys ja lepakkoselvitys
kevaalla-kesalla 2021. Aikaisempien luontoselvitysten perusteella alue soveltuu elinymparis-
toksi seka liito-oravalle etta lepakoille (P6yry Environment Oy 2010, Péyry Finland Oy 2016).
Liito-oravakaynnilla arvioitiin liséksi, onko alue muilta osin ennallaan.

Liito-oravaselvityksen maastokaynti tehtiin 23.4.2021. Kaynnilla etsittiin liito-oravan papanoita
puiden alta liito-oravaselvitysohjeiden mukaisesti (Nieminen & Ahola 2017). Papanahavainnot
seka havainnot mahdollisista pesapuista kirjattiin ylos ja sijaintitiedot talletettiin GPS-laitteella.

Lepakoita kartoitettiin kolmella ydaikaisella kartoituskierroksella Suomen lepakkotieteellisen
yhdistyksen ohjeen (SLTY 2012) mukaisesti: 18.-19.6., 14.-15.7. ja 19.-20.8.2021. Kartoitus
tehtiin aktiivikartoituksena ylidanidetektoria (Pettersson M500-385 -ultradaanimikrofoni +
BatRecorder-sovellus) apuna kayttden. Koko alue kaveltiin rauhallisesti lapi, ja havaitut lepa-
kot merkittiin muistiin karttasovellukseen. Tarvittaessa aanitteitéd tallennettiin maarityksien
varmistamista varten. Yksilbmaaran arviointi perustui nakéhavaintoihin kesa- ja heindkuun
kierroksilla seka aanten erittelyyn elokuun kierroksella.

4 Tulokset

4.1 Yleispiirteet

Yleispiirteiltadn selvitysalue on ennallaan, eikda merkittdvia muutoksia ole tapahtunut kevaalla
ja kesalla 2009 ja 2013 tehtyihin aikaisempiin luontoselvityskaynteihin verrattuna (Pdyry Envi-
ronment Oy 2010, Pdyry Finland Oy 2016). Puiston itapuolelle on rakennettu sen jalkeen Ma-
kasiinikadun asuintalot, minka seurauksena entiselle pellolle kasvanut nuoren puuston alue on
kaventunut.

Puiston huomionarvoiseen puustoon kuuluu muun muassa vanhoja tammia, metsalehmuksia,
lehtikuusia ja kuusia (kuvat 2 ja 3). Keskeinen piha- ja puistoalue on hoidettua. Alueelta ei ole
talletettu uusia havaintoja uhanalaisista lajeista tai muista huomionarvoisista lajeista (SYKE
2020, Suomen Lajitietokeskus 2021). Ainoa alueella havaittu uhanalainen laji on tiettavasti
liito-orava. Lisaksi puiston mainitaan sisaltyvan Furulundin puiston alueella pesivan uhanalai-
sen valkoselkatikan reviiriin (P8yry Finland Oy 2016). Valkoselkdtikka on vaarantuneeksi (VU)
arvioitu (Hyvarinen ym. 2019), erityisesti suojeltava laji. Myds esimerkiksi jalo- ja lahopuissa
elavien hydnteisten (varsinkin kovakuoriaisten) esiintyminen alueella on mahdollista.



AFRY

AF POYRY

Puiston luoteisosan kosteikon reunoilla kasvaa etelanruttojuurta, terttuseljaa ja japanin-
/sahalinintartarta, jotka lienee alun perin istutettu alueelle koristekasveiksi. Lisdksi vanhoissa
puistopuissa on siperianpihtoja, jotka ovat tuottaneet sinne tédnne taimia. Pihan alareunaan on
levinnyt komealupiinia. Kookkaat tattaret ja komealupiini on saadetty kansallisesti haitallisiksi
vieraslajeiksi, joita ei saa kasvattaa tai paastdaa ymparistéon. Etelaruttojuuri, terttuselja ja
siperianpihta on tunnistettu vieraslajeiksi, jotka saattavat aiheuttaa haittaa levitessaan luon-
toon (Maa- ja metsatalousministerié 2012).

Kuva 2. Kartanon tammikuja kevééllad 2021.

Kuva 3. Kartanon luoteispuolen puistoa kevéélld 2021.

4.2 Liito-orava

Lauritsalan kartanon puiston alueella on havaittu aiemmin merkkeja liito-oravista vuosina
2010 ja 2013 (Poyry Environment Oy 2010, Pdyry Finland Oy 2016). Kevaalld 2013 liito-
oravan papanoita I8ytyi puiston luoteisosassa sijaitsevan kosteikon reunasta kahden tervale-
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pdn alta. Aiemmin kevaalld 2010 papanoita oli havaittu entisen panimon ja entisen kestikieva-
rin valisessa puuryhmassa lehmuksen ja kuusen alla. Kumpanakin kevaana papanoita oli vain
vahan, ja ne olivat vanhoja.

Kevaalla 2021 liito-oravan papanoita oli kosteikon alueella neljan tervalepan alla (kuvat 4-6).
Kolmen puun juurella papanoita oli muutamia kymmenia ja yhden puun juurella alle kymme-
nen. Ainakin kolmessa alueen tervalepassa on kolo tai useampia koloja (kuvat 4, 5 ja 7). Li-
saksi tarkistettiin entisen panimon ja entisen kestikievarin valinen puuryhmad, vaikka se jai
varsinaisen selvitysalueen ulkopuolelle. Sielld oli papanoita kolmen jaredan lehmuksen alla seka
yhden kuusen alla. Lehmusten alla papanoita oli muutamia kymmenia ja kuusen alla niukem-
min. Kaikissa lehmuksissa on ainakin yksi kolo.

® Papanahavainto 2021

>< Kolopuu

== === Mahdollinen elinpiiri

:I Selvitysalue

=%

= =

\

® Papanahavainto 2021

>< Kolopuu

== === Mahdollinen elinpiiri

|:| Selvitysalue

Kuva 5. Kevédén 2021 liito-oravahavainnot ja elinpiirirajaus ilmakuvassa.
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Selvitysalueen luoteisosasta ja osin selvitysalueen ulkopuolelta rajattiin papanahavaintojen
perusteella mahdollinen liito-oravaelinpiiri (1,7 ha), vaikka papanoita ei ollutkaan kovin run-
saasti (kuvat 4 ja 5). Sen ydinaluetta on selvitysalueen puolella tervaleppakosteikon alue,
mutta liito-oravat saattavat liikkua myds nuoren tammimetsan alueella ylempdna rinteessa.
Liito-oravalle sopiva metsa jatkuu Lantisen Kanavatien pohjoispuolella Furulundin puistossa
(P6yry Finland Oy 2016). Furulundin puiston alueella ei kuitenkaan ole aikaisemmissa selvityk-
sissa havaittu liito-oravan papanoita.

Liito-oravien kulkuyhteydet Lauritsalan kartanon alueelle eivat ole kovin hyvat. Yleiskaavan
luontoselvityksessa on arvioitu, ettd kanavan rantapuustoa pitkin saattaa olla yhteys (Poyry
Finland Oy 2016). Liito-orava kuuluu luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin eli sen lisaanty-
mis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulailla (49 §) kiel-
letty. Viimeisimmassa uhanalaisuusarvioinnissa liito-orava arvioitiin vaarantuneeksi (VU) (Hy-
varinen ym. 2019).

Kuvat 6 ja 7. Liito-oravan papanoita tervalepédn juurella ja koloja tervalepdssé puiston luoteis-
osassa.

4.3 Lepakot

Lauritsalan kartanon alue sisdltyi Saimaan kanavan suun alueeseen, jossa kartoitettiin yleis-
kaavaa varten lepakoita yhdelld kesaaikaisella kaynnilld vuonna 2013 (Pdyry Finland Oy
2016). Silloin kartanon alueelta tehtiin jonkin verran lepakkohavaintoja (yksi tai useampi poh-
janlepakko seka maarittamaton lepakko). Pohjoispuolella sijaitsevan Furulundin lehdon arvioi-
tiin olevan lepakoille tarkea ruokailualue.

Kesan 2021 lepakkokartoituksissa havaittiin kaikkiaan 19 lepakkoyksil6a kolmesta lajista (tau-
lukko 1, kuva 8). Pieni osa havainnoista tehtiin kanavan rannasta niukasti selvitysalueen ulko-
puolelta. Pohjanlepakoita havaittiin kaikilla kierroksilla, viiksisiippalaji ainoastaan kesdkuussa
ja vesisiippoja puolestaan ainoastaan kanavan varressa elokuussa.

Taulukko 1. Lauritsalan kartanon lepakkoinventoinneissa 2021 havaitut lepakot lajeittain ja
laskentakerroittain.

Laji Kesda Heina Elo Yht.
Pohjanlepakko 4 2 8 14
Viiksi-/isoviiksisiippa 1 1
Vesisiippa 4 4

Yhteensa 5 2 12 19
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Kuva 8. Lauritsalan kartanon inventoinneissa havaitut lepakot ja havaintojen perusteella rajat-
tu luokan III lepakkoalue. Symbolin koko kertoo kerralla havaitun yksilomé&érdn, pienin sym-
boli = yksi yksilé, suurin = neljd yksilod. Molemmissa vesisiipan havaintopisteissé havaittiin
kaksi yksiloa.

Lepakkohavaintojen maaraa seka lajeja voi pitda melko tavanomaisina. Ainoa merkittava ke-
raantyma havaittiin elokuussa selvitysalueen luoteisnurkassa, jossa ruokaili vahintéan nelja
pohjanlepakkoa yhta aikaa. Kanavan varressa havaittiin kahdessa pisteessa yhteensa vahin-
taan nelja vesisiippaa elokuussa, mahdollisesti useampiakin.

Selvitysalueen luoteiskulma rajattiin Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen (2012) ohjeen
mukaisena III luokan lepakkoalueena eli muuna lepakoiden kdyttdmand alueena (kuva 8).
Ennen elokuun kartoituskierrosta oli ollut varsin runsaita sateita, ja luoteiskulmaan oli muo-
dostunut metsikén sisaan pieni kosteikko, joka selvasti oli pohjanlepakoiden suosima saalis-
tusalue. Mahdollista on, etta se oli vain tilapaisesti kaytdssa, eika kuivaan aikaan houkuttele
samalla tavalla lepakoita. III luokan lepakkoalueen osalta suositellaan, ettd maankaytdssa
mahdollisuuksien mukaan huomioidaan alueen arvo lepakoille. Sama alue kuuluu myds liito-
oravan elinpiiriin.
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Selvitysalueelta ei rajattu lepakoiden lisaantymis- tai levahdyspaikkoja (I luokan lepakkoaluei-
ta) tai lepakoille tarkeitd ruokailualueita tai siirtymareitteja (II luokan lepakkoalueita). Vaikka
selvitysalueella ei havaittu kovin runsaasti lepakoita, on mahdollista, ettd vanhoissa puisto-
puissa seka rakennuksissa on lepakoiden paivapiiloja ja/tai lisdéantymispaikkoja. Kesan 2021
lepakkohavaintojen perusteella ei ole kuitenkaan todennakoista, ettd alueelle sijoittuisi isom-
paa lepakoiden lisaantymiskoloniaa. Koska merkkeja kolonioista ei kaynneilla havaittu, alueen
lukuisten rakennusten tarkastamista ei katsottu tarpeelliseksi. Itdosassa sijaitsee vanha Kkivi-
rakenteinen maakellari, joka saattaisi mahdollisesti sopia lepakoille talvehtimispaikaksi.

Lepakoiden elinolot puiston alueella voidaan sailyttaa parhaiten pitédmallda puusto riittavan yh-
tenaisena, sadilyttamalla kolopuut seka valttamalla tarpeetonta ulkovalaistusta. Ohje koskee
erityisesti III luokan lepakkoalueena rajattua puiston luoteisosaa, mutta sita voidaan noudat-
taa my6s muualla puiston alueella. Useimmat lepakot kaihtavat kovin avoimia paikkoja ja ha-
keutuvat varjoisiin ja pimeisiin metsan sopukoihin saalistamaan erityisesti keskikesan valoisina
6ina. Valon haittoja lepakoille voidaan pienentdaa mm. lamppujen tyypilld (pienpaine tai suur-
painenatriumlamppujen kayttaminen elohopea tai monimetallilamppujen sijaan), sijoittelulla
(esim. tarvittaessa istutusten kayttd varjostamaan ei-toivottuja suuntia) sekda hamara- ja lii-
kekytkimilla. Lepakoiden paivapiilo- ja pesapaikkatilannetta voidaan parantaa ripustamalla
lepakkoponttéja.

5 Johtopaatokset

Lauritsalan kartanon ymparisté on ollut jo pitkdan hoidettua piha- ja puistoaluetta. Sen eri-
tyispiirteisiin kuuluvat vanhat kartanorakennukset seka jarearunkoiset puistopuut. Vuoden
2021 luontoselvityspaivityksen perusteella alue on paaosin ennallaan vuonna 2010 tehtyyn
selvitykseen verrattuna.

Liito-oravan papanoita loytyi kevaalla 2021 puiston luoteiskulmasta seka siihen liittyvasta
puustoryhmasta selvitysalueen ulkopuolelta. Samoilla alueilla on havaittu papanoita aikai-
semminkin. Alueella on useita kolopuita, joten sinne todenndakdisesti sijoittuu liito-oravan li-
saantymis- tai levahdyspaikkoja. Alue rajattiin liito-oravan elinpiirina.

Kesan 2021 lepakkoselvityksessa kartanon puistossa havaittiin kolmea lepakkolajia, mutta
yksilomaarat olivat melko vahaisia. Puiston luoteiskulma rajattiin muuna lepakoiden kaytta-
mana alueena (III luokan lepakkoalue).

Liito-orava ja kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit kuuluvat luontodirektiivin liitteen IV (a)
lajeihin, ja niiden lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentédminen on kielletty
luonnonsuojelulailla (49 §). Lajien huomioon ottamiseksi varsinkin puiston luoteiskulman kos-
teikkoalue on suositeltavaa sailyttéda melko luonnontilaisena.
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1. Johdanto

WSP Finland Oy on laatinut Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kaupunkisuunnittelun toimeksiannosta ymparistémeluselvityksen Lauritsalan
kartanon alueen asemakaavan muutosta varten. Toimeksiantajan yhteyshenkiléné toimi
kaupunginarkkitehti Maarit Pimia.

Suunnittelukohteessa on tarkoitus mahdollistaa muun muassa kahden uuden asuinraken-
nuksen rakentaminen. Lauritsalan kartanon alueen rakennushistoriallisesti arvokkaisiin ra-
kennuksiin mahdollistetaan asemakaavan muutoksella monipuolinen kayttd, kuten yritys-
toimintaa, majoitus- ja/tai hoivapalveluja seka asumista. Suunnittelualue sijaitsee Muukon-
tien ja Luumaki-Imatra rautatien pohjoispuolella.

Selvityksessa on tarkasteltu suunnittelualueen piha- ja oleskelualueille seka rakennusten
julkisivuihin kohdistuvia tie- ja raideliikenteen paiva- ja ydajan keskiddnitasoja (Laeq7-22 ja

Laeq 22-7) Seka raideliikenteen aiheuttamia hetkellisia enimmaisaanitasoja (Larmax). Tarkas-
telut on tehty nykytilanteen (v. 2020) ja ennustetilanteen (v. 2040) liikennetilanteessa.

Tyo6sta on WSP Finland Oy:ssa vastannut projektipaallikké FM Sirpa Lappalainen. Melu-
laskennat on laatinut ins. (AMK) Arttu Ruhanen. Raportoinnista ovat vastanneet Lappalai-
nen ja Ruhanen yhdessa.

2. Laht6tiedot ja menetelmat

2.1. Suunnittelualue

Kaavamuutoksen alue sijaitsee Muukontien ja Luumaki-lmatra rautatien pohjoispuolella.
Uudet rakennukset sijoittuisivat noin 15 m ja 70 m etaisyydelle Muukontiesta. Suunnittelu-
alueen sijainti on esitetty kuvassa 1 ja rakennusmassoittelu kuvassa 2.

o« ¥ A o 9

Kissaluoto

U‘U

Saunasaari 4q KANAVANSUU

Yitne

WA . ==
> S e =
Lauritsalan - ==
\telakka ==

t
ya
a2y
s,

Lauritsalan
kartano
2

?(
i0
A Lqﬂ‘

'i?,’fdhonfie_
Vimahalli 4 o\ >

\ Urheﬂ‘ukesklﬁ

~- Hovin

- i 2
Qs 8 = pe 2] o
. «Q

%
& L/ISJH/([,:{(]
£ &3 7
Vo P, 2
o & ‘7“0’745/11

: 5

Jeg

< ;
\(‘//‘/‘\: M——20
S Cskatu

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti (Lappeenrannan kaupunki)

Lauritsalan kartanon alueen asemakaavan muutos, WSP Finland Oy
Lappeenranta Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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Kuva 2. Suunnittelualueen rakennusmassat, uudet suunnitellut on esitetty vaalean ruskealla vérilla (Lappeen-
rannan kaupunki).

2.2. Laskentamalli

Melumallinnus on tehty Cadna A / 2021 ymparistomelun laskentaohjelmiston pohjoismai-
silla tie- ja raideliikennemelun laskentamalleilla. Laskenta ottaa huomioon maaston ja ra-
kenteiden muodostamien esteiden vaikutukset aanen etenemiseen sekd maanpinnan ja
ilman absorption aiheuttamat vaimennukset. Tien pinnat ja vesist6t on oletettu koviksi
(G=0) ja muu ymparistd pehmeaksi (G=1). Malli on ns. mydétatuulimalli, jossa oletetaan,
ettd tuulen suunta on aina melulahteestd melulaskentapisteeseen pain (ts. kaikkiin ilman-
suuntiin samanaikaisesti).

Laskentamallina on kaytetty WSP:n laatimaa Lappeenrannan keskustaajaman meluselvi-
tysta vuodelta 2021, jonka maanpintamalli on muodostettu Maanmittauslaitoksen laserkei-
lausaineistosta (korkeuspisteet kayritetty 0,5 m korkeuskayriksi) ja olemassa olevat raken-
nusaineistot on saatu Lappeenrannan kaupungilta (3D-aineisto).

Lauritsalan kartanon alueen asemakaavan muutos, WSP Finland Oy
Lappeenranta Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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Uudet rakennusmassat on syotetty malliin Lappeenrannan kaupungin toimittamien raken-
nusmassoittelu ja alustavan kaavaluonnoksen dwg-aineistojen perusteella.

Laskennoissa rakennusten absorptiosuhteena on kaytetty arvoa 0,2 eli 80 % aanesta hei-
jastuu rakennuksista. Laskennoissa on otettu huomioon yksi heijastuskerta.

Mallissa on huomioitu Luumé&ki — Imatra ratasuunnitelman mukaiset ratalinjaukset ja me-
luntorjunta.

Meluvydhykelaskennassa laskentapisteita on sijoitettu 5 metrin valein ja 2 metrin korkeu-
delle maanpinnan tasosta. Lisaksi tehtiin laskennat julkisivuihin kohdistuvasta melusta 2
metrin korkeudelle.

2.3. Laskennassa kaytetyt likennetiedot

Laskennassa kaytetyt liikennetiedot perustuvat Lappeenrannan keskustaajaman melusel-
vitykseen.

Laskennassa kaytetyt tielikennemaaréat, raskaan liikenteen osuudet, vuorokausijakauma
ja nopeusrajoitukset on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt tieliikennetiedot.

Tie KVL v. 2020 KVL v. 2040 Paivaliikenteen | Raskaanliiken- Nopeusrajoi-
osuus, % teen osuus, % tus, km/h
Muukontie 3216 2735 90 4 60

Taulukossa 2 on esitetty melulaskennassa kaytetyt Luuméaki — Imatra ratasuunnitelman
mukaiset junaliikennetiedot Lappeenranta — Joutseno valilla.

Taulukko 2. Laskennassa kaytetyt raideliikennetiedot.

Junatyyppi Lukuméara paivalla, | Lukumaara yolla, klo Nopeus (km/h) Pituus (m)
klo 7-22 22-7
Nykyti- Ennus- Nykyti- Ennuste- | Nykyti- Ennusteti-
lanne tetilanne | lanne tilanne lanne lanne
Pendolino 2 2 0 0 140 200 159
IC2 11 13 1 1 140 160 178
Suomalainen 10 10 8 8 100 100 580
tavarajuna
Venéldinen ta- | 4 4 3 3 80 80 580
varajuna
2.4. Laskentamallin epdvarmuus ja huomioiminen tulosten

tulkinnassa

Tieliikennemelun laskentamallin tulokset ja mittaustulokset ovat hyvin vertailukelpoisia sil-
loin, kun maasto on tasainen ja saaolosuhteet vastaavat mallissa asetettuja sadolosuhde-
vaatimuksia. Talldin tulokset eroavat £1 dB toisistaan. Mita monimutkaisempi maasto on,

WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5

Lauritsalan kartanon alueen asemakaavan muutos,
Lappeenranta
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sitd enemman lasketut ja mitatut tulokset eroavat toisistaan. Laskentamallivertailussa tie-
likenteen aiheuttamalle melulle mitatut ja lasketut tasot makisessa maastossa erosivat
suurimmillaan 5 - 6 dB (Eurasto 2005).

Arvioimme, etta laskentamallin tarkkuus on tielikennemelun mallintamisen osalta noin + 2
dB.

Raideliikennemelun laskennassa selvasti suurin melupaastétietoihin liittyva virheldhde on
ollut junien nopeuksien epavarmuus. Junien nopeuksissa saisi olla vain noin 10 % virhe,
jos halutaan paasta 1 dB tarkkuuteen lasketuissa tuloksissa. Epéatarkkojen nopeustietojen
takia joillakin rataosilla on voinut aiheutua jopa 5 dB virhe laskentatuloksissa.

Muita raideliikennemelun arviointiin liittyva& epavarmuutta aiheuttavat mm. kiskojen pin-
nan kunnosta johtuva epavarmuus ja junien likenneméaarista ja junien vaarasta sijoittami-
sesta eri raiteille voi aiheutuvat virheet (Eurasto 2009). Suunnittelualueen kohdalla on
my0s varaus toiselle raiteelle. Mahdollisen kaksoisraiteen toteutuminen lisaa radan kapa-
siteettia ja aiheuttaa sita kautta epavarmuutta ennustetilanteen junaliikennemaariin. Luu-
maki-Imatra yleissuunnitelmassa kaytetylla likenne-ennusteella, jossa on huomioitu kak-
soisraiteen toteutus, raideliikenteen keskiaanitasot kasvaisivat noin 2 dB tdman tarkaste-
lun keskidanitasoihin verrattuna.

Edelld mainituista tekijoistéa johtaen voidaan arvioida, ettéd melulaskentojen tarkkuus on £3
dB raideliikennemelun osalta.

3. Ohjearvot ja maaraykset

3.1. Melutasojen yleiset ohjearvotasot

Valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) on annettu maankayton ja rakentamisen, liiken-
teen suunnittelussa ja rakentamisen lupamenettelyssa sovellettavat melutasojen ohjearvot
(taulukko 3). Naita ohjearvoja sovelletaan myds ymparistélupaharkinnassa. Melutason oh-
jearvot on annettu erikseen paivaajan keskiaanitasolle (klo 7 — 22) ja ybajan keskidanita-
solle (klo 22 — 7). Valtioneuvoston paatoksen mukaan melutaso ei saa ylittda taulukossa 3
esitettyja tasoja.
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Taulukko 3. Melutason yleiset ohjearvotasot (Vnp 993/1992).

Paivaajan (klo 7 — 22) Yoéajan (klo 22 - 7)
Alueen kuvaus keskiaanitason keskiaanitason
ohjearvot ohjearvot

Ulkona

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taaja-
missa ja niiden valittomassa laheisyydessa seka 55 dB 45-50dB Y2
hoito- ja oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintdalueet,

virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuo- 45 dB 40 dB ¥4
jelualueet
Sisélla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoustilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

1) Uusilla alueilla melutason yéohjearvo on 45 dB.

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydohjearvoa.

3) Ydohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleensa kayteta oles-
keluun tai luonnon havainnointiin yolla.

4) Taajamissa loma-asumiseen kaytettavilla alueilla voidaan soveltaa asumiseen kaytetta-
vien Laeqo7-22 = 55 dB ja Laeg22-07 = 50 dB (vanhat alueet), 45 dB (uudet alueet).

Jos melu on luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista, mittaus- tai laskentatulokseen li-
sataan 5 dB ennen sen vertaamista ohjearvoon.

Kaavamuutos koskee aluetta, jossa on jo asuinrakennuksia, joten kohteeseen tulee sovel
taa vanhalle alueelle tarkoitettua ydaikaisen keskiaanitason (Laeq 22-7) Ohjearvoa, 50 dB.

3.2. Enimmaisaanitasojen vertailuarvot
Suomen lainsaadannéssa ei ole annettu ymparisttmelun enimmaisaanitasoille ohjearvoja.

Tassa selvityksessa laskettuja hetkellisid enimmaisdanitasoja verrataan sisamelun osalta
45 dB (Larmax) tasoihin, jotka on mainittu eraanlaisina terveydellisiné kriteereiné voimassa
olevissa saadoksissa ja ohjeistuksessa. Koska melulaskenta tehdaan julkisivun ulkopuo-
lelle, on selvityksessa huomioitu seindarakenteen aaneneristavyys ennen vertaamista ky-
seiseen sisamelun arvoon.

Uudenmaan ELY-keskuksen oppaassa 02/2013 (Melun- ja tarinantorjunta maankayton
suunnittelussa) seka Ymparistoministerion ohjeessa rakennuksen aaniymparistosta (Ym-
paristéministerit 2018) suositetaan, ettd sisalla sallittava enimmaisaanitaso (Larmax) ympa-
ristdbmelun osalta olisi 45 dB.

Maailman terveysjarjestd WHO on julkaissut ohjeistuksen "Guidelines for Community
Noise” vuonna 1999, jossa makuuhuoneeseen sisélle suositellaan ydaikaiseksi tavoitear-
voksi enimmaisaanitasolle (Larmax) 45 dB, kun ikkunat pidetdaan suljettuina.
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4. Melulaskentojen tulokset

4.1. Piha-alueiden melu

Tie- ja raideliikenteen yhteismeluvythykekartat ilman meluntorjuntaa on esitetty liitteissa 1
ja 2. Liitteen 1 kartat ovat nykyliikenteella ja liitteen 2 kartat ennusteliikenteella.

Alueen lansiosaan (korttelialue AP-5) suunnitellun rakennuksen pohjoispuolelle jaa oles-
kelualue, jossa keskiaanitasot ovat paivaajan ohjearvon 55 dB ja ydajan ohjearvon 50 dB
puitteissa myds ilman lisédmeluntorjuntaa.

Alueen eteldosaan (korttelialue KTY/s-3) suunnitellun rakennuksen ymparilla keskiaénita-
sot ylittavat ilman meluntorjuntaa paivaajan ohjearvon 55 dB ja yb6ajan ohjearvon 50 dB
seka nykyliikenteella ettd ennusteliikenteella.

Nykyliikenteella aiheutuu piha-alueille hieman suuremmat melutasot kuin ennusteliikenne-
tilanteessa, joten meluntorjunnan mitoituksen tarkastelutilanteena kaytettiin nykyliikenneti-
lannetta. Koska raideliikenne aiheuttaa lahes saman keskidanitason paivalla ja yolla, on
yOaikainen keskiaanitaso mitoittava arvo.

Tybn yhteydessa todettiin, etta raideliikenteen melua ei saada rajoitettua realistisilla toi-
milla kaava-alueen eteldosassa sille tasolle, etta yoajan ohjearvo 50 dB tayttyisi.

Olemassa olevien rakennusten osalta paivaajan ohjearvo 55 dB ylittyy laajalti rakennusten
ymparistdssa. Yoajan ohjearvo 50 dB ylittyy lahes koko kaava-alueella. Kaavassa ollaan
sallimassa KTY/s alueilla asuintiloja ja hoivapalvelujen tiloja seka KTY/s-3-alueella myos
paivakotitoimintoja. Nailla toiminnoilla tulisi olla ohjearvon mukaiset ulko-oleskelualueet,
joita ei toteutettavissa olevilla ratkaisuilla saada jarjestettya. Majoitus- tai toimistotiloja ul-
komelun ohjearvot eivat koske.

4.2. Rakennusten julkisivuihin kohdistuva melu ja julkisivuilta
vaadittavat aanitasoerot

Julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot on esitetty liitteené esitetyissa meluvydhykekar-
toissa. Raideliikenteen enimmaisaanitasot on esitetty liitteend 3 olevissa kartoissa.

Julkisivuilta vaadittava danitasoero AL muodostetaan vahentamalla julkisivuun kohdistu-
vasta danitasosta (keskiaanitasot tai enimmaisaanitaso) vastaavan sisamelun ohje- tai
suositusarvo (Laeq7-22 35 dB / Laeq22-730 dB / Larmax 45 dB).

Taulukossa 4 on esitetty uusilta rakennuksilta vaadittavat aénitasoerot paiva- ja yéajan
keskiaanitasoista ja enimmaisaanitasoista maaritettyna (ilman mitoitettua meluntorjuntaa).
Julkisivuilta vaadittavan aanitasoeron mitoittavaksi arvoksi muodostuu raideliikenteen
enimmaisaanitasot.
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Taulukko 4. Suunniteltujen rakennusten julkisivuilta vaadittavat danitasoerot

Rakennus

Aanitasoero AL

Paivaajan keskiaanita-
son mukaan maaritetty

Ydajan keskiddnitason
mukaan maaritetty

Enimmaisaanitason mu-
kaan méaaéritetty

15 m etaisyydella tiesta
oleva rakennus, KTY/s-3

Nykytilanne 66 dB — 35
dB=31dB

Ennustetilanne 66 dB —
35dB=31dB

Nykytilanne 66 dB — 30
dB =36 dB

Ennustetilanne 65 dB —
30dB=35dB

Nykytilanne 87 dB — 45
dB=42dB

Ennustetilanne 87 dB —
45 dB =42 dB

70 m etéisyydella tiesta
oleva rakennus, AP-5

Nykytilanne 58 dB — 35
dB =23 dB

Ennustetilanne 59 dB —
35dB =24 dB

Nykytilanne 58 dB — 30
dB =28 dB

Ennustetilanne 59 dB —
30dB=29dB

Nykytilanne 81 dB — 45
dB =36 dB

Ennustetilanne 82 dB —
45 dB =37 dB

Olemassa olevien rakennusten osalta paivaajan keskiaanitasot julkisivuilla ovat enimmil-
l&&n 62 dB ja ybajan keskiddnitasot 62 dB. Enimmaistasot ovat radan puoleisilla julkisi-
vuilla enimmilladn 78 — 84 dB. Vanhojen rakennusten julkisivun &anitasoeron voidaan ar-
vioida olevan korkeintaan 30 dB, luultavasti vahemmankin. Siten sisétiloissa ylittynee ra-
dan puolella enimmaistaso 45 dB, joten asumis-, hoiva- tai majoitustiloiksi tilat soveltuvat
huonosti korkeiden enimmaistasojen vuoksi.

o. Johtopéaatdokset

Nykyliikennetilanne muodostuu mitoittavaksi tekijaksi tutkittaessa piha-alueiden melua.
Kaava-alueen lansiosan (korttelialue AP-5) rakennuksen pohjoispuolelle jaa ohjearvot
tayttavaa oleskelualuetta. Etelaosaan suunnitellun rakennuksen (korttelialue KTY/s-3)
piha-alueen keskiaanitasot ylittavat paiva- ja ydajan ohjearvot. Etelaosan asuinrakennuk-
sen ymparille ei saada ohjearvot tayttavaa tilannetta realistisilla meluntorjuntatoimilla, jo-
ten asumiseen, hoivatiloiksi tai paivakotitiloiksi rakennus ei sovellu.

Julkisivuilta vaadittavia aanitasoeroja maariteltdessa mitoittavaksi tekijaksi muodostuu rai-
deliikenteen enimmaisaanitasot. Etelaosaan suunnitellun rakennuksen (korttelialue KTY/s-
3) aanitasoerovaatimus on AL 42 dB ja kaava-alueen lansiosaan (korttelialue AP-5) suun-
nitellun rakennuksen aanitasoerovaatimus on AL 37 dB mikali rakennukset ovat asuin-,
majoitus- tai hoivatiloina. Toimitilakaytossa ei sovelleta enimmaistasoja eika ybajan kes-
kidanitasoja ja siten aanitasoerovaatimukseksi toimitiloille riittaa 30 dB molempien uudis-
rakennusten osalta.

Yli 40 dB aanitasoeron vaatimukset ovat huomattavasti suurempia kuin Ymparistéministe-
rion asetuksen 360/2019 (muutos asetukseen 796/2017) mukainen daneneristavyyden
vahimmaisvaatimus 30 dB. Vaatimustasot ovat sita luokkaa, ettd seinarakenteelta vaadi-
taan hyvaa daneneristavyytta ja yksittaisiltd rakennusosilta (ikkunat, ovet, ilmanvaihto-
venttiilit) vaaditaan erityisen hyvaa daaneneristavyytta. Kun danitasoerovaatimus on yli AL
40 dB, asuinhuoneita ei suositella sijoitettavan meluisimmalle julkisivulle.

Olemassa olevien rakennusten osalta ulkomelutasot seka sisdmelutasot rajoittavat raken-
nusten kayttoa. Tilat soveltuvat parhaiten toimisto- ja tyotiloiksi tai sellaisiksi palvelutiloiksi,
joissa ei ole majoitustoimintaa.
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